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COLECCION MONOGRAFIAS

La Facultad de Ciencias Juridicas de la Pontificia
Universidad Javeriana, con el inequivoco
propdsito de contribuir, aun mas, a la divulgacion
del pensamiento juridico nacional e internacional,
se complace en presentar a la comunidad cientifica
esta nueva coleccion titulada MONOGRAFIAS, cuyo
cometido esencial es el de difundir, en un formato
coémodo y accesible, las investigaciones de caracter
monografico realizadas por nuestros profesores,
egresados, autores de reconocida prestancia y, en
fin, por destacados investigadores de la ciencia del
Derecho.

En consecuencia, complacida continlia esta
COLECCION con su trigésimo cuarto nimero titulado
La compraventa: perfeccionamiento del contrato,
transferencia del dominio y entrega material del
Dr. JorGE OVIEDO ALBAN, abogado de la Pontificia
Universidad Javeriana y Doctor en Derecho de la
Universidad de los Andes (Santiago de Chile).

En su orden, las obras de la coleccion publicadas,
son:

1.  RICARDO SANIN RESTREPO. Teoria critica
constitucional. Rescatando la democratica
del liberalismo. (1* reimpresion 2012).
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26. CARLOS DARIO BARRERA TAPIAS. El contrato
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conyugal en Colombia.
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Proximamente, esperamos culminar la edicion
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de los tiempos.
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GERARDO ARENAS MONSALVE. Las responsa-
bilidades del empleador por omision de sus
deberes en la seguridad Social.
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«  LuiSFERNANDOALVAREZLONDONOS.J. ElEstado
en una sociedad global.

También se incluiran en esta COLECCION trabajos
deinvestigacionde los profesores WiLLIAM BARRERA
MuRNo0z, GUSTAVOZAFRAROLDAN, HERNANDO YEPES
ARCILA,ROBERTO VIDALLOPEZ, ALFONSOMIRANDA
LoNDONO, LINA MARCELA ESCOBAR MARTINEZ,
Jost FERNANDO RAMIREZ GOMEZ y JUAN CARLOS
ESGUERRA PORTOCARRERO.
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PRESENTACION

El presente trabajo, que se inserta en el proyecto
de investigacion “Regulacion del contrato de
compraventa  internacional de  mercaderias”,
auspiciado por la Universidad de La Sabana, en
una primera version fue preparado para la Catedra
Mariano Aguilar Navarro de Estudios de Derecho
Internacional Privado, de la Universidad Carlos III
de Madrid en el afio 2005, dirigida por Alfonso Luis
Calvo Caravaca (Madrid — Espafa) y publicado en
el libro “Estudios sobre contratacion internacional”,
A. L. CaLvo CARAVACA — J. CARRASCOSA GONZALEZ
(Directores) Editorial Colex, Madrid, 2006. Para la
presente publicacion ha sido corregido, ampliado
y actualizado a partir del apoyo obtenido por la
Fundacion Ernst von Caemmerer, para desarrollar una
estancia de investigacion en la Universidad de Basilea
con el grupo Global Sales Law Project en el verano
de 2010. Mis sinceros agradecimientos a Ingeborg
ScHWENZER y Edgardo MuRNoz, por su colaboracion
y apoyo durante la estancia en Basilea y al INSTITUTO
Suizo DE DERECHO COMPARADO pPOr su recepcion.
Igualmente, su revision tuvo lugar a propdsito de la
preparacion de algunos documentos y borradores que
sirvieron de base para el desarrollo de la tesis doctoral
“La garantia por vicios ocultos en la Compraventa.
Analisis de Derecho Privado chileno y colombiano
a la luz de las nuevas tendencias del Derecho de
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contratos”, que fue dirigida por el prof. Dr. D. Hernan
CoORRAL TALCIANI en la UNIVERSIDAD DE LOS ANDES
en Santiago de Chile.

Mis sinceros agradecimientos al Prof. Dr. Carlos
Ignacio JARAMILLO JARAMILLO, Decano académico
de la Facultad de Ciencias Juridicas de la Pontificia
Universidad Javeriana, quien a propdsito de algunas
conversaciones informales sostenidas en torno a
este tema, me invitd a incluir el texto en la coleccion
“monografias”, por €l dirigida. Mi gratitud sincera al
Dr. JARAMILLO y a mi alma mater, por publicar estos
apuntes.

Jorge OVIEDO ALBAN



INTRODUCCION
EL REGIMEN COLOMBIANO
DE LA COMPRAVENTA EN EL CONTEXTO
DE LAS TENDENCIAS INTERNACIONALES

La compraventa ha sido y es considerada como una
de las herramientas indispensables para el intercambio
econdmico y para la satisfaccion de necesidades, tanto
de las personas naturales como de las juridicas; sea
que éstas actuien en el plano profesional, o de consumo
personal o doméstico'.

Como consecuencia de dicha importancia
econdmica, en los Cddigos civiles y comerciales
dictados en Europa y América Latina durante los
siglos XIX y XX, la compraventa ha sido objeto de
una extensa regulacion. Igualmente, es el contrato
sobre el cual versa el instrumento mas importante
de cuantos existen en el Derecho Uniforme del
Comercio Internacional, como es la Convencion de las
Naciones Unidas para los Contratos de Compraventa
Internacional de Mercaderias de 1980, instrumento
que a la fecha ha sido adoptado por mas de 70 paises
y ha significado un hito en la conformacion de un
Derecho uniforme, ademads, de la influencia que la

' Digz-Picazo, Luis, Fundamentos del Derecho Civil
patrimonial, 1V, las particulares relaciones obligatorias,
Civitas, Thomson Reuters, Elcano, 2010, pag. 45.
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misma ha tenido en la expedicion de nuevas leyes
internas o la reforma de muchas de ellas.

Actualmente Colombia cuenta conuntriplerégimen
aplicable al contrato de compraventa: civil, comercial
e internacional. Los dos primeros constituyen el
régimen comun relativo a las compraventas nacionales
contenidos en los respectivos codigos y el tercero,
contenido en la Ley 518 aprobatoria de la Convencion
de Naciones Unidas sobre Contratos de Compraventa
Internacional de Mercaderias. A la par, existe un
estatuto de proteccion a los consumidores, incluido
en la Ley 1480 de 2011, que resulta aplicable en lo
pertinente a las ventas de consumo.

Teniendo cada uno de dichos regimenes origenes
diversos y causas historicas que los explican, conviene
pensar en si debieran todos encauzarse hacia la
generacion de un Codigo de Derecho Privado o bien
una ley uniforme de obligaciones y contratos que,
ademas de dar el paso hacia una necesaria unificacion
interna, signifique un encuentro con instrumentos
internacionales como la mencionada Convencion, y
del mismo modo, introducir reglas de proteccion en
las ventas de consumo. Cabe considerar que este paso
ya se ha dado en algunos paises como Alemania, con
la ley de modernizacion del Derecho de obligaciones
de 2002 que ha reformado el BGB.2.

ZIMMERMANN, REINHARD, The New German Law of Obligations.
Historical and Comparative Perspectives, Oxford, New York,
2005, pags. 5 a 38. También, cabe destacar la influencia de la
Convencion en el Codigo Civil holandés, los codigos civiles
expedidos en los paises de Europa del este tras la caida de la
Unidn Soviética, la ley china de contratos de 1999, ademas de
los Principios del Derecho Europeo de Contratos, los Principios

20



Ello sumado a la labor emprendida por UNIDROIT
con los Principios para los Contratos Comerciales
Internacionales en sus versiones 1994, 2004 y 2010, que
han tenido una gran acogida en el campo del arbitraje
internacional y por tribunales estatales que los han
invocado como fuente para reforzar la interpretacion
dada a leyes nacionales. De igual forma, se debe
destacar la tendencia europea hacia la adopcion de
un régimen comun en materia contractual, en torno
a la cual han surgido varios proyectos, entre otros,
los Principios del Derecho Contractual Europeo,

de UNIDROIT para los contratos comerciales internacionales,
al igual que, en la Directiva 1999/44/CE del Parlamento y del
Consejo Europeo sobre ventas de bienes de consumo, entre
otros. Asimismo, 16 paises parte de la Organizacion Africana
de Derecho de los Negocios ~-OHADA— han adoptado el Acte
Uniforme sure le Droit Commercial Général, una de cuyas
principales fuentes es la Convencion. FERRARI, FRANCO (ed.),
The CISG and its Impact on National Legal Systems, Sellier,
Munich, 2008, passim. MORALES MORENO, ANTONIO MANUEL,
La modernizacion del Derecho de obligaciones, Thomson
Civitas, Madrid, 2006, pags. 146 a 147. SCHULZE, REINER, “Il
nuovo diritto tedesco delle obbligazioni e il diritto europeo dei
contratti”, en Rivista di diritto civile, 1, (2004), passim. En la
reforma al BGB resulta importante destacar la influencia ejercida
por la Convencidén en materia de acciones por vicios ocultos,
con el fin de armonizarlas con las de incumplimiento. Véase
al respecto ALBIEZ DOHRMANN, KrLAUS JOCHEN, “Un nuevo
derecho de obligaciones: la reforma 2002 al BGB”, en Anuario
de Derecho Civil, (2002), en esp. pags. 1139, 1142, 1144, 1177,
1199, 1210. Igualmente, VIDAL OLIVARES, Arvaro RODRIGO,
“El incumplimiento contractual y los remedios de que dispone
el acreedor en la compraventa internacional”, en Revista Chilena
de Derecho, vol. 33, n° 3, (2006), pag. 441.
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elaborados por la Comision Lando (PDCE)?; el Proyecto
preliminar de Codigo Contractual europeo del grupo
de Pavia y el Study Group of a European Civil Code
dirigido por CHRISTIAN VON BAR. En la Comunicacion
de la Comision al Consejo y al Parlamento Europeo
de 11 de julio de 2001 sobre Derecho contractual
europeo se propusieron las siguientes alternativas para
contribuir a la armonizacion del Derecho contractual:
la primera, es la no actuacion de la Comunidad
Europea; la segunda, el fomento de la definicion de
principios comunes de Derecho contractual para
reforzar la convergencia de las leyes nacionales; la
tercera, la mejora de la calidad de la legislacion en
vigor y; la cuarta, la adopcion de nueva legislacion
exhaustiva a nivel comunitario®.

Posteriormente, en 2003, la Comision adoptd
un plan de accién en el que se ha propuesto como
objetivo obtener un acervo comunitario que presente
coherencia tanto en su formulacion como en su
puesta en practica y aplicacion, el que “promoveria

En la doctrina se ha resaltado la influencia que en la redaccion
de los PDCE han tenido tanto la Convencion de Naciones
Unidas sobre Compraventa Internacional de Mercaderias como
los Principios de UNIDROIT. PERALES VISCASILLAS, MARIA
DEL PILAR, “Aplicacion jurisprudencial de los Principios
de Derecho Contractual europeo”, en Derecho Privado
Europeo: estado actual y perspectivas de futuro. Jornadas
en la Universidad Autonoma de Madrid, 13 y 14 de diciembre
de 2007, Maria del Rosario Diaz Romero; Pilar Dominguez
Lozano et. al., (coordinadores), Thomson Civitas, Cizur Menor,
2008, pag. 457.

Comunicacioén de la Comision al Consejo y al Parlamento
Europeo de 11 de julio de 2001 sobre Derecho contractual
europeo [COM (2001) 398 final - Diario Oficial 255 de 13.9.2001].
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la aplicacion uniforme del Derecho comunitario y
facilitaria el buen funcionamiento de las transacciones
transfronterizas y, por tanto, la realizacion del
mercado interior. Asi, por ejemplo, no deberian
tratarse de manera diferente situaciones semejantes
a no ser que estuvieran justificadas™, ademas de
evitar los resultados contradictorios, para lo cual se
ha propuesto la elaboracion de un Marco Comun de
Referencia®;, que sea considerado como el modelo de
Derecho contractual europeo, que contenga conceptos
claros, principios fundamentales y sirva como norma
modelo’. Como fruto de esta iniciativa se ha convocado

Comunicacion de la Comision al Consejo y al Parlamento
Europeo. Un Derecho contractual mas coherente. Plan de
Accion, 15 de marzo de 2003, DOC C 63, pag. 11.

¢ Como se destaca en la Comunicacion de la Comision al
Parlamento Europeo y al Consejo. Derecho Contractual
europeo y revision del acervo: perspectivas para el futuro, 11
de octubre de 2004, COM (2004), 651 final, pag. 12, “El objetivo
de los estudios preparatorios del MCR es identificar las mejores
soluciones tomando en consideracion el Derecho contractual de
los Estados miembros (jurisprudencia y practicas establecidas),
el acervo comunitario y los instrumentos internacionales
pertinentes, en particular la Convencion de las Naciones
Unidas sobre los contratos de compraventa internacional de
mercaderias de 1980”.

“La Comision considera que un marco comin de referencia
que establezca principios y una terminologia comunes
en el ambito del Derecho contractual europeo, constituye
un paso importante para mejorar el acervo en materia de
Derecho contractual. Este marco comun de referencia sera un
documento accesible al ptiblico que ayudara a las instituciones
comunitarias a garantizar una mayor coherencia del acervo
actual y futuro en el &mbito del Derecho contractual europeo.
Este marco comun de referencia deberia responder a las
necesidades y las expectativas de los operadores econémicos
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una Red de grupos de investigacion preexistentes
llamada Joint Network on European Private Law, para
preparar los Common Principles of European Private
Law (CoPECLY), entre los cuales estan: el Study Group
of a European Civil Codeé’®, el Research Group on the
Existing EC Private Law (Acquis Group)'®; el Project
Group on the Restatement of European Insurance
Contract Law (Insourance Group)"; la Association
Henri Capitant'?; 1a Societe de Législation Comparée',
el Conseil Supérieur du Notariat'*; el Common
Core Group®; el Research Group on the Economic
Assessment of Contract Law Rule (Economic Impact

de un mercado interior que aspira a convertirse en la economia
mas dinamica del mundo.

Si el marco comun de referencia se acepta ampliamente como
el modelo de Derecho contractual europeo que mejor responde
alas necesidades de los operadores econdmicos, es muy posible
que sea aceptado también como criterio de referencia por los
poderes legislativos nacionales de la UE y, en su caso, por
terceros paises que deseen establecer nuevas normas en materia
de Derecho contractual o revisar las existentes. Por tanto, el
marco de referencia podria reducir las divergencias entre los
Derechos contractuales en la UE”. Plan de Accion 2003, pag. 11.

http://www.copecl.org
http://www.sgecc.net
http:/www.acquis-group.org
http:/www.restatement.info.

12 http://www.henricapitant.org
http://www.legiscompare.com.
http://www.notaires.fr/notaires/notaires.nsf.
http:/www.common-core.org
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Group)'®; el Database Group' y la Academy of
European Law'.

En Europa también resulta importante destacar
la Directiva 1999/44/CE sobre venta de bienes de
consumo, que ha sido incorporada a los derechos
nacionales bien sea mediante leyes especiales (caso
espafiol, mediante Ley 23 de 2003), por medio de
reformas de las normas de los Codigos (caso aleman)
o bien mediante la insercion de capitulos especiales
sin alterar las normas codificadas (caso italiano).

Contrasta con lo anterior, que en América Latina,
pese que los principales codigos civiles y de comercio
beben en la misma fuente, la doctrina (con contadas
y destacadas excepciones) le haya dedicado poco
espacio al analisis comparativo a pesar de tratarse
de normas que rigen en paises con caracteristicas
similares. Entre las excepciones debe destacarse
el trabajo adelantado por un grupo de académicos
de Argentina, Brasil, Colombia, Chile, Paraguay,
Uruguay y Venezuela, que ha venido elaborando un
borrador de Principios Latinoamericanos de Derecho
de los Contratos, proyecto que vale la pena conocer
y analizar y que puede servir bien sea de punto de
partida para un instrumento de soft law o como modelo
para eventuales reformas legislativas en los paises
americanos'. Igualmente, debe destacarse la obra del
profesor EDGARDO MUROZ, quien bajo la direccion de

http:/www.tilburguniversity.nl/tilec.
http://www.jm.u-psd.fr/icd.
http:/www.era.int.

1 Cfr. PizarRrRO WILSON, CARLOS (Coordinador), EI Derecho de
los Contratos en Latinoamérica. Bases para unos principios
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INGEBORG SCHWENZER desarrolld en la Universidad
de Basilea una tesis doctoral sobre la compraventa en
los paises ibero americanos®.

Este escrito se ha preparado precisamente con la
intencion de revisar comparativamente las normas
contenidas en los tres regimenes mencionados: civil,
mercantil e internacional, de forma que, se puedan
concretar las similitudes y diferencias existentes entre
ellos, al igual que, la manera de conciliarlos. Tiene
como objetivo describir el modo como se encuentran
resueltas en el Derecho Privado colombiano las
cuestiones relativas a la perfeccion del contrato,
tradicion y entrega material del bien y destacar las
falencias que presenta el régimen actual.

Para ello, se enunciaran en orden las reglas
sobre perfeccion del contrato, las de perfeccion de
la tradicion y las de entrega material, finalizando
con algunos comentarios a los aspectos procesales
y conclusiones. En la preparacion de este trabajo,
se ha tenido en cuenta la regulacion legal, junto
con los comentarios de la doctrina mas relevante
sobre la materia y la jurisprudencia. Igualmente,
se han incorporado algunas referencias de Derecho
comparado y algunos elementos historicos que en
lo pertinente sirvan para entender mejor el sentido
de las normas nacionales, y ademas, mostrar cual
es el estado de la legislacion nacional frente a las

de Derecho de los Contratos, Universidad del Rosario —
Universidad Externado de Colombia, Bogota, 2012, passim.

2 MuNoz, EDGARDO, Modern Law of Contracts and Sales in
Latin — América, Spain and Portugal, Eleven, The Hague,
2010.
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principales tendencias de armonizacion y unificacion
manifestadas en los instrumentos ya mencionados.

Todo lo anterior, con el fin de contribuir al
asentamiento de las bases para una posible y ojala no
muy lejana discusion en torno a la reforma del Derecho
latinoamericano de los contratos y en este caso, de
la posible armonizacion de las reglas colombianas,
civiles y comerciales.

Los temas enunciados presentan interés doctrinal y
practico, toda vez que, la distincion entre momento y
forma de perfeccion del contrato de venta; momento y
forma de efectuar la tradicion del derecho de dominio
sobre la cosa vendida y finalmente, momento y forma
de efectuarse la entrega del bien, no dejan de generar
inquietudes y problemas. También, las acciones a que
puede acudir el comprador en caso de incumplimiento
por parte del vendedor, de la obligacion de traditar, o la
de entregar materialmente el bien objeto del contrato.
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L

EL CONCEPTO “COMPRAVENTA”
EN EL DERECHO COMPARADO

El concepto de compraventa no es univoco en el
Derecho comparado. Actualmente, en la tradicion
europeo continental coexisten dos concepciones
diferenciadas en cuanto a la obligacion de transferir el
dominio, razon por la que es conveniente comenzar por
hacer una referencia historica, para centrarse después
en su significado dentro del Derecho colombiano.
Una de ellas, la compraventa obligacional, en los
casos en los que el vendedor asume el compromiso
prestacional de transferir el dominio a cambio de
un precio y el contrato de compraventa con efectos
reales, que se produce en los casos donde el contrato
de compraventa, una vez perfeccionado, transfiere el
dominio sin la necesidad de un acto complementario®..

2l GRECO, PAaoL0O; COTTINO, GASTONE, Vendita, Commentario
del Codice Civile a cura di A. Sciajola e G. Branca, Libro
quarto: Obbligazioni art. 1470 — 1547, seconda edizione,
Zanichelli, Bologna, 1981, pags. 7 a 16. Sobre los antecedentes
de los dos conceptos en las codificaciones decimononicas
europeas y el concepto de contrato de compraventa en el
Cdbdigo de BELLO, véase ALESSANDRI RODRIGUEZ, ARTURO,
De la compraventa y de la promesa de venta, t. 1, Sociedad
Imprenta Litografica Barcelona, Santiago, 1918, pags. 18 a 39.
Sobre los modelos de transmision del dominio en virtud del
contrato de compraventa véase GALGANO, FRANCEscoO, “La
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Estas figuras hunden sus raices en la historia
del Derecho Civil de forma que para entenderlas es
necesario revisar, someramente para los efectos de
este trabajo, sus origenes, y asi entender su logica
y operatividad, al igual que, la forma como son
asumidas en los regimenes contemporaneos. Esto
sirve de base a su vez, para entender como el contrato
de compraventa y la transmision de la propiedad se
encuentran regulados actualmente en el Derecho
colombiano y comparado; como quiera que estas
regulaciones son la resultante de siglos de evolucion
del Derecho Civil y Comercial. Cabe agregar, no
obstante, que este texto no pretende hacer un estudio
de caracter historico, aunque de todas formas, como
ya se manifesto, resulta necesario verificar conceptos
que nacieron en el Derecho Romano y llegaron a los
Codigos contemporaneos?.

1. LA COMPRAVENTA ROMANA

Es preciso recordar que en el Derecho Romano
la venta o emptio venditio era un contrato donde el
vendedor se obligaba a permitir la posesion de un bien
al comprador y asegurar su tenencia pacifica a cambio

transmision de la propiedad mobiliaria por acto inter vivos”,
en Atlas de derecho privado comparado, Francesco Galgano
(Coordinador), traduccion de Juan Antonio Fernandez Campos
y Rafael Verdera Server, Fundacion Cultural del Notariado,
Madrid, 2000, pags. 187 y sigs.

2 Cfr. PEREZ ALVAREZ, MARIA DEL PILAR, “La compraventa y la
transmision de la propiedad. Un estudio historico comparativo
ante la unificacion del Derecho Privado europeo”, en Revista

Juridica, 14, (2006), pag. 202.
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de un precio®. Asi pues, la compraventa romana era
meramente obligatoria, por lo que debia distinguirse el
contrato como fuente de obligaciones y el acto traslativo
de la propiedad o de la posesion*. De esta forma, en
virtud del perfeccionamiento del contrato el comprador
no adquiria el dominio, por lo que el vendedor se
liberaba entregando materialmente la cosa y procurando
su posesion pacifica, lo que en caso de incumplimiento
podia perseguirse mediante la actio empti®, ademas de
responder cuando fuere privado de ella en virtud de una
estipulacion expresa entre el vendedor y el comprador,
que después se volvio usual, por lo que se ha entendido
que aquél no estaba obligado a transferir el dominio del
bien al comprador®.

23 IGLESIAS, JUAN, Derecho Romano, historia e instituciones, 11*

edicion, Ariel Derecho, Barcelona, 1993, pag. 369. CECCHINI
ROSELL, XAVIER, La obligacion de transmitir la propiedad en
el contrato de compraventa, Tirant lo blanch, Valencia, 2002,
pag. 17.
2 ARANGIO — Ruiz, VINCENZO, La compravendita in Diritto
Romano, v. 1, seconda edizione, Jovene, Napoli, 1956, pag. 93.

% D.19,1,1(Ulp., XXVIII, ad. Sab.). En varios apartes del Digesto
se dice que el vendedor estaba obligado a transferir la posesion:
D. 19, 1,11, 8 (Ulp. XXXII, ad. ed.). D. 19, 1, 11, 13 (Ulp. XX XTI,
ad. ed.).D. 19,1, 50. (Lab. IV. post. A lavo. Epitom). D. 18, 1,78,
2 (Lab. IV Post A lavol. Epitom). D. 18, 1,25, 1 (Ulp. XXXIV
ad. Sab.). D. 19, 1,30 § 1 (African. VIII. Quaest).

26 ALESSANDRI RODRIGUEZ, ob. cit., pag. 24. Diez-Picazo, ob. cit.,
pag. 46. EsBorrAZ, DavID FaBio, “El efecto obligacional: otra
diferencia especifica de la nocion de contrato del sistema juridico
latinoamericano”, en Obligaciones. Contratos. Responsabilidad
(Memoria), Grupo para la armonizacion del Derecho Privado
latinoamericano, Universidad Externado de Colombia, Bogota,
2011, pags. 297 a299. ScuuLz, Fritz, Derecho Romano cldsico,
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La transferencia de la propiedad se efectuaba
con la concrecion del modo en actos materiales, que
eran la mancipatio y la in iure cessio sobre las cosas
mancipi y la traditio en las nec mancipi*’. Como se
sabe, la traditio era un negocio causal que requeria
para operar un contrato previo, que en este caso era
la compraventa que servia de iusta causa traditionis,
en virtud de la cual se hacia la entrega material con
la intencion del tradente de transferir y el adquirente
de aquirir. Dicha entrega podia ser real o simbdlica
brevi manu o longa manu. De estos, la tradicion fue
la Ginica que paso al Derecho justinianeo y de alli, al
Derecho moderno y se encuentra ain presente en las
concepciones obligacionales y con efectos reales a las
que se hara alusion mas adelante?®. Ademas, a partir
de la diferenciacion entre la iusta causa traditionis 'y
la traditio que aparece en D. 41, 1, 31 (Paul., XXXI ad
ed.) y que se mantuvo en el Medioevo seglin aparece
en la Glosa ordinaria: LVII de adquir dominio (titulo
16) glosa ad D. 2, 3,1.

Fue en el Derecho medieval en el que se construyd
la diferencia entre titulo y modo que fue recibida por

traduccion de José Santa Cruz Teigeiro, Bosch casa editorial,
Barcelona, 1960, pags. 507 a 508.

27 Gayo 2, 22. Gayo 2, 24. Gayo 2, 19. Cfr. Diez-Picazo, ob.
cit, pag. 46. GHESTIN, JACQUES; DESCHE, BERNARD, Traite
des contrats sous la direction de Jacques Ghestin, La vente,
L.G.D.J,, Paris, 1990, pag. 11. MALAURIE, PHILIPPE; AYNES,
LAURENT; GAUTIER, PIERRE — YVES, Les contrats spéciaux,
en Droit Civil, Philippe Malaurie; Laurent Aynés, 4¢ edition,
Defrénois, Lextenso éditions, Paris, 2009, pag. 38. PEREZ
ALvarEZ, ob. cit., pags. 204 a 207.

% PEREZ ALVAREZ, ob. cit., pags. 208 a 209.
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varios codigos de los siglos X VIII, XIX y XX, como
el Allgemeines Landrecht de Prusia (1794); el Codigo
Civil de Holanda (1809); el Aligemeines Biircherliches
Gesetzbuch de Austria (1811), el Codigo civil de
Espafia (1889); el Codigo Civil de Suiza (1907); el
Codigo Civil de Grecia (1940) y los latinoamericanos
de Chile, Ecuador, Uruguay, Argentina, Colombia y
Brasil®.

RuBio GARRIDO encuentra justificacion a la
no exigencia de la transmision del dominio en la
compraventa, en las siguientes razones: segun el
autor, dado que los modos de adquisicion del dominio
estaban regulados en el ius civile al que no tenian
acceso los que no fueren ciudadanos romanos, en el
contrato de emptio venditio no surgia la obligacion de
transmitir la titularidad del dominio (dare rem), sino

» PRz ALVAREZ, ob. cit., pags. 217,224 a 225. Sobre el particular
explica la autora: “Aplicando los métodos escolasticos a las
disciplinas juridicas, concretamente las categorias aristotélicas
de posibilidad y efectividad a la adquisicion del dominio,
consideraron que el acuerdo sobre la transmision representa
la posibilidad de la misma, es, por tanto, la causa remota y la
denominaron titulo, y la entrega de la cosa, que hace efectiva
la transmision, es la causa proxima y la denominaron modo”.
PEREZ ALVAREZ, ob. cit., pag. 224. ESBORRAZ, ob. cit., pag. 316.
Explica con amplio detalle ESBORRAZ, que los principios del
Derecho Romano se mantuvieron en el Derecho comtin hasta los
inicios de la codificacion, de forma que, los contratos producian
obligaciones que para efectos de transferir el dominio requerian
ser complementados con el modo de la tradicion en los términos
ya precisados. ESBORRAZ, ob. cit., pag. 310 y sigs, esp. 311, con
cita de bibiografia y explicacion de la glosa Nec enim sicut a
D. 41, 2, 3, 4. Véase también en este autor el analisis sobre la
recepcion del efecto obligacional del contrato en la tradicion
ibérica ESBORRAZ, ob. cit., pags. 334 a 346.
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unicamente, la de entregar la posesion pacifica sobre
la cosa (tradere habere licere), de modo que, no se
obstaculizare el comercio®. Sin embargo, el autor dice
que constituye un error la afirmacion de algunos en el
sentido de sefialar que el vendedor estaba exclusivamente
obligado a transmitir la posesion y considera que asi
se haya designado como obligacion de tradere hebere
licere, en realidad se convirtié en una obligacion de
transmitir el dominio, manifestada en la proteccion de
que gozo el comprador por medio de la actio empti “...
para que, aunque tedricamente no exitiera la obligacion
del vendedor respecto a la transmision del derecho, se
pudiera conseguir el resarcimiento de los dafios sufridos
a consecuencia de la eviccion™'.

Sobre esta base el autor afirma que se puede hablar
de una obligacién compleja del vendedor, que no se
limitaba a la entrega puesto que:

“Entre tanto, los distintos fundamentos en los que se
puede apoyar el ejercicio de la emptio empti (rechazo

3 Ruslo GARRIDO, ToMAs, Contrato de compraventa y trans-

mision de la propiedad, Studia Albornotiana dirigidos por
Evelio Verdera y Tuells LVIII, Publicaciones del Real Colegio
de Espafia, Bolonia, 1993, pags. 45 a 47. Agrega el autor:
“Soélo mediante la no formulacion de la obligacion de trans-
mitir (dare rem) en el contrato de emptio — venditio es posible
no obstaculizar el comercio, ya que, de esta forma, en este
contrato iuris gentium participaran todos aquellos sujetos no
ciudadanos que nunca podrian ser titulares del dominium, y
asimismo, este contrato podra realizarse sobre todas las cosas,
aunque no fueran susceptibles de dominio quiritario (es decir,
también sobre res nec mancipi, como fundos no italicos, genera
y merces, y no solo sobre los esclavos y demas res mancipi)”.
RuBIO GARRIDO, 0b. cit., pags. 46 a 47.

31 RuBio GARRIDO, ob. cit., pags. 52 a 53.
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de la entrega por parte del comprador, al aparecer
manifiestamente deteriorada la cosa, entrega de una
posesion no vacua sobre un inmueble, eviccion, vicios
redhibitorios), nos muestran los distintos aspectos
debitorios de la compleja obligacion del vendedor.
Por consiguiente, y, en conclusion, podemos afirmar
que la posicion debitoria del vendedor, en este
momento, incluye, de forma clara, tanto el efecto
transmisivo, como la calidad e idoneidad de la cosa
vendida, y, como ya se deduce de ello, la transmision
de la posesion uti dominus de la cosa al comprador”™,

BONFANTE, reconociendo también que en el Derecho
Romano el vendedor no estaba obligado a transferir
el dominio sino Uinicamente la posesion, escribe que
en el desarrollo progresivo de la compraventa romana
se ve el paso de la obligacion de transmitir solamente
la posesion a transmitir la propiedad. Segin afirma
el autor, el uso constante de estipulaciones mediante
las cuales se prometia defender al comprador como la
stipulatio habere licere o la stipilatio duplae condujo
a aceptar que el vendedor estaba obligado a ellas, asi
que, se concedio al comprador la misma accion del
contrato la actio empti para obtenerlas®.

2. LA COMPRAVENTA OBLIGACIONAL

Al decir de un autor, en el Derecho germano
y en el visigodo aparece claramente la obligacion

32 RuBlo GARRIDO, ob. cit., pags. 54 a 55.

3 BONFANTE, PEDRO, Instituciones de Derecho Romano,

traduccion de la octava edicion italiana por Luis Bacciy Andres
Larrosa, 5* edicion, 2° reimpresion, Reus, Madrid, 2002, pags.
492 a492.
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de transferir la propiedad en virtud del contrato de
venta. En relacion con el Derecho germano, se indica
que el vendedor no se liberaba de sus obligaciones
haciendo una simple entrega, sino que debia transmitir
efectivamente la propiedad?.

En la actualidad, en algunas legislaciones donde se
adopta la dualidad titulo-modo para la adquisicion de
derechos reales, el comprador no adquiere la propiedad
por el contrato sino por la tradicion; que es una
obligacion asumida por el vendedor®. De esta forma,
se ha sefialado que el contrato de venta cumple una
doble funcidn: es un acto obligatorio y sirve como iusta
causa traditionis, asi que debe ser complementado
con el acto constitutivo de la tradicion para que el
comprador se vuelva propietario®. Por ejemplo, en el
Codigo Civil aleman ha sido adoptado el concepto de
venta obligatoria en el § 433, que dispone que por el
contrato de compraventa el vendedor de una cosa se
obliga a la entrega y a la transmision del dominio para
con el comprador. Entonces, el dominio no se transmite
al momento de perfeccion del contrato, sino que surge

3 CEccHINI ROSELL, ob. cit., pag. 29.

3 Una descripcion de las reglas de Derecho comparado en ma-
teria de transferencia del dominio de la propiedad inmueble
puede verse en UNIVERSIDAD DEL ROSARIO, El registro como
proteccion de la propiedad, Ministero de Justicia, Bogota,
1998, pags. 39 a 204.

Sobre la lusta causa traditionis en el Derecho Romano, véa-
se: GUZMAN BRITO, ALEJANDRO, Derecho Privado romano,
tomo 1, Editorial Juridica de Chile, Santiago, 1996, pag. 576.
ZIMMERMANN, REINHARD, The Law of Obligations. Roman
Foundations of the Civilian Tradition, Oxford, New York,
1996, pags. 240 a 241 y 271 a 277. ESBORRAZ, ob. cit., pags.
292 a293.
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como una obligacion asumida por el vendedor, que se
cumple cuando se efectlie la tradicion; concepto que
se mantiene en la reforma del 200277,

En América Latina puede observarse a este tenor,
la adopcion generalizada del concepto de “venta
obligatoria”. En efecto, entre las legislaciones mas
representativas, como son los Codigos civiles de Chile
(articulo 1793), México (articulo 2248) y Argentina
(articulo 1323), acogen también la teoria del titulo y el
modo para la adquisicién del derecho de dominio en
la compraventa y también Colombia conforme a las
disposiciones de los articulos 1849 y 905 del Codigo
de Comercio, segiin precision que se realizard mas
adelante™®.

Por otro lado en el common law, como regla general,
el dominio se transfiere al celebrarse el contrato, a
menos que las partes sefialen lo contrario, o se trate de
cosas indeterminadas o futuras®.

3. LA COMPRAVENTA CON EFECTOS REALES

En otra instancia y como fruto del pensamiento de
la Escuela de Derecho Natural racionalista durante los
siglos XVIa X VIII, se llegd a admitir que los contratos
no solamente son productores de obligaciones sino que

37 Cfr. § 925 para inmuebles y § 929 para muebles. En el Derecho
aleman véase MEDICUS, DIETER, Tratado dq las relaciones
obligacionales, v. 1, edicion espafiola por Angel Martinez
Sarrion, Bosch, Barcelona, 1995, pags. 392 a 394.

¥ Véase MuRNoz, ob. cit., chaps. 34 a 36.

% BRIDGE, MICHAEL, The Sale of Goods, 2™ edition, Oxford,
New York, 2009, pags. 90 a 91.
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también; por ellos puede transmitirse la propiedad,
aunque la cosa no hubiese sido aun entregada al
comprador, concepcion que en definitiva, logro
favorecer la posicion del adquirente con relacion al
vendedor enajenante y terceros*.

De esta manera y como tributario de esta
concepcion se encuentra el Codigo Civil francés. En
efecto, el articulo 1582 del Code dispone que la venta
es una convencion por la cual una parte se obliga a
entregar una cosa y la otra a pagar, de donde resulta
que la transferencia del dominio se basa en el principio
solo consensus y es un efecto inmediato del contrato
de venta; sin importar si el vendedor ha efectuado la

4 Diez-P1cazo, ob. cit., pag. 47. Roppo, VINCENZO, /I contratto,
Trattato di Diritto Privato a cura di Giovanni Iudica e Paolo
Zatti, Giuffre, Milano, 2001, pag. 514. RuBio GARRIDO, ob.
cit., pag. 121. Una referencia sobre el particular con alusion al
sistema de transmision de la propiedad mediante la tradicion
como obligacion del vendedor (compraventa obligacional) y a
aquellos donde el dominio se transfiere de forma inmediata a
la celebracion del contrato (compraventa con efectos reales)
puede verse en LARENZ, KARL, Derecho de obligaciones, t.
I1., version espafiola de Jaime Santos Briz, Editorial Revista
de Derecho Privado, Madrid, 1959, pags. 19 a 36. Como sefala
la doctrina, se debe a autores de los siglos XVII y XVIII, de
la escuela del derecho natural y de gentes la doctrina segiin la
cual la propiedad se traspasa por el mero acuerdo de las partes.
Asi GroTius, HuGo, De jure belli ac pacis, Lib. 11, Cap. 11,
1. PUFENDOREF, De jure nature et gentium, Lib. IV, Cap. IX,
WOLFF, CHRISTIAN, Institutiones Juris Naturae et Gentium,
§§ 313 sigs., citados por ZIMMERMANN, ob. cit., pags. 271 a 272
nt. 3. Véase igualmente ALESSANDRI RODRIGUEZ, ob. cit., pag.
838. GHESTIN; DESCHE, ob. cit., pag. 13.
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entrega efectiva del bien, tampoco si el comprador ha
pagado el precio, tal como dispone el articulo 1583,

Esta regla tiene excepciones. La primera consiste
en las ventas de géneros, en las que la transferencia se
realizard al momento de la individualizacion del bien.
La segunda, es la venta de cosas futuras en cuyo caso
la transmision del dominio se efectuara cuando la cosa
llegue a existir*’. Tratandose de inmuebles se requiere
inscripcion pero no como modo de adquirir el dominio
sino para que produzca efectos ante terceros®.

Igualmente, el Codigo Civil italiano adopta como
regla general la figura de la venta con efectos reales
en el articulo 1470, norma segun la cual la venta es
un contrato que tiene por objeto la transferencia de la

4 CoLLART DUTILLEUL, FRANCOIS; DELEBECQUE, PHILIPPE,
Contrats civils et commerciaux, 8¢ édition, Dalloz, Paris,
2007, pag. 175. HUET, JEROME, Les principaux contrats
spéciaux, en Traité de Droit Civil sous la direction de Jacques
Ghestin, 2¢ edition, L.G.D.J., Paris, 2001, pag. 54. Sobre los
origenes: KASER, MaX, Compraventa y transmision de la
propiedad en el Derecho Romanoy en la dogmatica moderna,
Universidad de Valladolid, Valladolid, 1962, pags. 30 a 32.
Esta concepcion también ha sido admitida en otros codigos
como los de Bulgaria, Bolivia, Perti, Venezuela, México,
Bolivia, Nicaragua, Costa Rica, Paraguay, Haiti y Republica
Dominicana y Rumania. Cfr. PEREZ ALVAREZ, ob. cit., pag.
226. ESBORRAZ, ob. cit., pags. 382 a 383.

# CoLLART DUTILLEUL; DELEBECQUE, 0b. cit., pag. 176.

4 Laregla francesa ha recibido criticas, al menos en materia de

muebles para terceros, como pueden ser los casos en que el
vendedor vende la cosa a varios y el caso en que el vendedor
se mantiene en posesion de la cosa habiéndose desligado de
la titularidad del derecho real, lo que puede inducir a error a
sus acreedores. WAYAR, ERNESTO, Compraventa y permuta,
Astrea, Buenos Aires, 1984, pags. 50 a 51.
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propiedad de una cosa o la transferencia de otro derecho
a cambio de un precio. Esto implica que el derecho
de dominio es transferido del vendedor al comprador
sin que se requiera ningln acto posterior, siguendo el
principio solo consensus, asi como tampoco ninguna
declaracion de las partes en tal sentido*.

Abhora bien, para que esto pueda ocurrir, se deben
presentar los siguientes requisitos: el primero consiste
enque el bien objeto del contrato debe seruna cosacierta
y determinada. Este requisito aparece consagrado en
el articulo 1376 del Codice, que regula los contratos
con efectos reales, al disponer que en aquellos
contratos que tengan por objeto la transferencia de la
propiedad de una cosa determinada, la constitucion o
transferencia de un derecho real o la transferencia de
otro derecho, tal propiedad o derecho se transmiten y
adquieren por efecto del consentimiento de las partes
legitimamente manifestado®.

Esta regla y requisito tienen como excepcion
la consagrada en el articulo 1476, que consiste en
generar la obligacion de transmitir el dominio cuando
éste no sea efecto inmediato de la venta, como ocurre
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Roppo, ob. cit., pag. 512.

% En el Codigo italiano, si el contrato versa sobre inmuebles

debe celebrarse por escritura publica, segtn el articulo 1350
nam. 1. Como sefala Roppo, el concepto “consentimiento
legitimamente manifestado” significa el que se manifest en los
modos y formas requeridas por la ley para la valida celebracion
del contrato, RopPo, ob. cit., pag. 513. Incluso destaca el autor,
que segun la jurisprudencia, el solo consenso transfiere la
posesion de la cosa prescindiendo de la entrega, de forma que
el comprador asume la posesion de un bien que el vendedor
detenta en calidad de custodio. Roppo, ob. cit., pag. 514.
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en los siguientes eventos: en primer lugar, la venta de
cosa genérica (articulo 1378) donde la propiedad se
transmitira con la individualizacion o especificacion
de la cosa. El segundo, es la venta de cosa futura por la
razon, de no tener ésta existencia y por ende, no estar
determinada al tiempo de celebracion del contrato.
Como se ha dicho, el contrato de venta de cosa futura
no es en si mismo un contrato de objeto imposible; sino
lo que resulta tal, de no concebirse la excepcion es el
efecto traslativo inmediato*®. En este caso, el vendedor
asume la obligacion de hacerle adquirir el dominio al
comprador, de forma que, los intereses de éste quedan
protegidos por las reglas sobre incumplimiento
contractual?’.

El tercer evento es el de la venta de cosa ajena; ya
que nadie puede transmitir mas derechos de los que
posee. Este caso estd expresamente regulado en el
articulo 1478 norma que dispone que si en el momento
de perfeccion del contrato la cosa debida en virtud del
mismo no era de propiedad del vendedor, aquél queda
obligado a permitir su adquisicion al comprador*.
Dado que el defecto para el caso en particular es la
falta de titularidad de dominio, el vendedor asume la

4 Roppo, ob. cit., pag. 519.
47 Roppo, ob. cit., pag. 520.

4 Cfr. BIANCA, C. MASSIMO, La vendita e la permuta, en Trattato

di Diritto Civile Italiano fondato da Filipo Vassalli, Vol. 7, t.
1°, Utet, Torino, 1993, pags. 82 a 111. LUuMINOSO, ANGELO, La
compravendita, sesta edizione, G. Giappichelli editore, Torino,
2009, pags. 1 a 6. En el Codigo Civil italiano de 1865 articulo
1459, siguiendo el modelo francés, se declaraba nula la venta
de cosa ajena, al contrario del Codigo de Comercio que en el
articulo 59 reconocia su validez.
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obligacion de adquirir la propiedad sobre el bien para
poder transferirsela a su vez al comprador®.

Al mismo tiempo, cabe incluir aquellos casos en
que la cosa no esta determinada, como en la venta
alternativa, en la que la propiedad no se transmitira
sino hasta cuando desaparezca la incertidumbre
acerca de la cosa objeto del contrato y de la entrega™.
Adicionalmente, los casos de venta con reserva de
dominio, regulada en los articulos 1523 a 1525, en la
cual si se vende a cuotas con reserva de la propiedad,
el comprador adquiere el dominio solamente con el
pago de la tltima cuota del precio.

4 Roppo, ob. cit., pag. 520.

0 LuzzATto, RUGGERO, La compraventa segun el nuevo Cédigo
Civil italiano, Francisco Bonet Ramon (traductor), Reus,
Madrid, 1953, pag. 10.
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IL.

LA COMPRAVENTA
EN EL DERECHO COLOMBIANO

A partir de lo explicado en el punto anterior, se
procederdaanalizar laconcepcion que sobre el contrato
de compraventa se acoge en el Derecho colombiano,
para lo cual, como ya se habia anunciado, se revisaran
las reglas civiles, las comerciales y en ultimo lugar, las
que rigen la compraventa internacional.

1. EN EL CODIGO CIVIL

La redaccion el articulo 1849 del Codigo Civil
colombiano ha generado una discusion en la doctrina.
La norma dispone que:

“La compraventa es un contrato en que una de las
partes se obliga a dar una cosa y la otra a pagarla
en dinero. Aquélla se dice vender y ésta comprar. El
dinero que el comprador da por la cosa vendida se
llama precio”.

La discusion ha surgido en torno a la palabra
“dar” usada por el articulo, en punto de dilucidar si
el vendedor adquiere la obligacion de transferir el
dominio o simplemente cumple cuando le permite
al comprador la posesion del bien®'. Esta concepcion

I Este es un tema discutido en el Derecho espaifiol. Sobre ello

véase BADENES GASSET, RAMON, El contrato de compraventa,
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parece tener un fundamento histérico, porque
que como se menciond, en el Derecho Romano el
vendedor se liberaba entregando materialmente la
cosa y procurando su posesion pacifica, por lo que
ha entendido la doctrina que no estaba obligado a
transferir el dominio del bien al comprador; lo cual
solo se lograba cuando con posterioridad a la venta se
efectuaba la mancipatio, la traditio o 1a in iure cessio®.

Asi, un sector de la doctrina colombiana,
representado por el profesor BONIVENTO FERNANDEZ,
al interpretar el articulo 1849 del Cédigo Civil asume
que el legislador acogié la concepcién romana,
de modo que la palabra “dar” utilizada por dicha
norma, significa que el vendedor se libera entregando
materialmente el bien al comprador y procurando su

t. 1, 3* edicion, José Maria Bosch Editor, Barcelona, 1995,
pags. 54 a 62. Mas recientemente con referencia a los auto-
res partidarios de la doctrina “no transmisionista” y con un
inventario de la jurisprudencia del Tribunal Supremo que en
ocasiones ha acogido la tesis “transmisionista” y en otras la
“no transmisionista”: GUTIERREZ JEREZ, LUIS JAVIER, Trans-
mision de la propiedad y contrato de compraventa, Reus,
Madrid, 2009, esp. pags. 63 a 132. En efecto, el articulo 1445
del Cédigo Civil establece que el vendedor esta obligado a
entregar el bien y el 1461 consagra la obligacion de sanearlo.
Sobre los términos de esa discusion entre la doctrina espaifiola
puede verse DiEz-Picazo, ob. cit., pags. 57 a 59. El autor opina
que sobre la base de 1a buena fe puede asumirse que el vendedor
esta obligado a transmitir el dominio en los casos en que el
comprador habia actuado sobre la base de confianza en adquirir
el dominio. Véase, también GARCiA RUBIO, ob. cit., pags. 103
a 283, quien asume que es obligacion del vendedor transmitir
el dominio. Para una revision de las distintas posiciones en el
Derecho espaiiol: WAYAR, ob. cit., pags. 41 a 45.

2 ScHULZ, ob. cit., pags. 507 a 508.
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posesion®. Tgualmente ALESSANDRI RODRIGUEZ, en
Chile, senal6 comentando el articulo 1793 del Codigo
Civil (equivalente al 1849 del Coddigo colombiano)
que la obligacion que asume el vendedor realmente
es la de entregar la cosa al comprador, de forma que
no esta obligado a hacerlo propietario, lo que para
el autor se desprende de otras normas legales como
las que permiten la venta de cosa ajena, sefalan las
obligaciones del vendedor, etc™.

Por el contrario, otra parte de la doctrina ha
sugerido que la palabra “dar” empleada por el Codigo
Civil, denota la obligacion de transferir el dominio y
no simplemente la posesion, tal como lo ha sefalado
PEREZ VIVES y es ademas, la tesis que ha adoptado
la jurisprudencia®. En efecto, la Corte Suprema de
Justicia, en una sentencia de 1955 a propoésito de un
caso en el que la vendedora de un inmueble demandé
a la compradora por incumplimiento del contrato,
buscando la ejecucion del pago del precio, dado que
ésta habia entregado en dacién en pago un inmueble
sobre el que pesaba un gravamen real hipotecario,
ademas que no pertenecia a la compradora. La Corte
revocd la sentencia de primera instancia que habia

3 BONIVENTO FERNANDEZ, JOSE ALEJANDRO, Los Principales
Contratos Civiles y su paralelo con los comerciales, 18* edi-
cion, Libreria Ediciones del Profesional Ltda., Bogota, 2012,
pags. l a 5.

3 ALESSANDRI RODRIGUEZ, ob. cit., pag. 24.

S PEREZ VIVES, ALvARO, Compraventa y permuta en Derecho

colombiano, 2* edicion, Temis, Bogota, 1957, pags. 16 a 17.
Enigual sentido: TAMAYO LOMBANA, ALBERTO, El contrato de
compraventa, su régimen civil y comercial, Ediciones doctrina
y ley, Bogota, 2004, pag. 17.
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declarado probada la excepcion perentoria de peticion
de modo indebido y por ello absuelto a la demandada,
lo que habia sido confirmado en apelacion y ordeno
cumplir las obligaciones a la parte compradora. La
demandante logré demostrar que la demandada no era
propietaria del bien dado en dacion en pago, pues en
la cadena de compraventas que la habian antecedido
s6lo uno de los vendedores habia detentado el dominio
del bien, condicion que seguia manteniendo, dado
que el dominio de parte de éste no habia podido ser
transmitido a quien fuera su comprador, puesto que se
habia decretado un embargo sobre el bien que habia
impedido efectuar el registro de la escritura publica
de venta’®.

En sus consideraciones, la Corte Suprema seiald
que la obligacion de “dar” en cabeza del vendedor
segun el articulo 1849 del Cdédigo Civil, se cumple
mediante la tradicion del dominio y no s6lo mediante
la entrega material, toda vez que ello se desprende del
articulo 1893 del Codigo Civil, conforme al cual el
vendedor debe amparar al comprador en el dominio y
posesion pacifica de la cosa vendida,

“...de tal manera que la eviccion, cuando ocurre,
produce resultados que equivalen a la resolucion
del contrato por incumplimiento de una de las
obligaciones del vendedor’’.

Agregd la Corte, citando lo expresado en una
sentencia de 29 de julio de 1942, que si el vendedor

% Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, M.P. Alberto
Zuleta Angel, 15 de septiembre de 1955, G.J., t. LXXXI, n°
2157 y 2158, pag. 129.

57 Ibidem.
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no es duefio, a pesar de la validez del contrato, no
puede efectuar una verdadera tradicion, de modo que
ante el incumplimiento de las obligaciones de éste,
el comprador puede optar por pedir la resolucion o
el cumplimiento del contrato, en ambos casos con
indemnizacion de perjuicios, conforme al articulo 1546
del Cédigo Civil®. La Corte, caso el fallo y decidio
que el comprador habia incumplido sus obligaciones,
por lo que ordend que obtuviera el levantamiento de
los gravamenes y el embargo que pesaba sobre el bien,
para que se procediera al registro de las escrituras
correspondientes®.

Siguiendo esta linea de pensamiento se puede
asumir que el Codigo Civil colombiano, adopté una
tesis intermedia entre el sistema francés y el romano:
la compraventa no transmite la propiedad, porque es
un titulo y como tal debe complementarse con el modo
para que se pueda transmitir el derecho real.

Las razones para acoger esta postura se reducen
al andlisis del significado del término “dar” en el
contexto del Codigo Civil que incluye la obligacion
de transferir el dominio, aparte del alcance de la

8 Ibidem.

% Ibidem. En igual sentido las siguientes sentencias: Corte

Suprema de Justicia, 29 de noviembre de 1967, M.P. Guillermo
Ospina Fernandez, G.J., ns. 2285 y 2286, G.J., t. CXIX, pag.
315. Corte Suprema de Justicia, 10 de junio de 1968, M.P.,
Enrique Lopez de la Pava, G.J., ns. 2297 a 2299, t. CXXIV, pag.
184. Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, 2 de
septiembre de 1970, M.P., German Giraldo Zuluaga, G.J., ns.
2330a2332,t. CXXXYV, pag. 110y Corte Suprema de Justicia,
Sala de Casacion Civil, 15 de diciembre de 1973, M.P., Ernesto
Escallon Vargas, G.J., ns. 2372 a 2377, t. CXLVII, pag. 154.

47



obligacion de saneamiento por eviccion, la cual abarca
no solamente la obligacion de amparar al comprador
en la posesion sino también, en el dominio®.

Ademas, de ello se colige que el Coédigo Civil
colombiano en este punto se matricula dentro de la
tendencia de algunas codificaciones pertenecientes a
la familia romano germanica, donde el dominio no
se adquiere como efecto inmediato del contrato de
compraventa; por lo que se requiere de otro acto que
es la tradicion. La compraventa entonces, no genera
derechos reales para el comprador, sino solamente
obligaciones para las dos partes. El derecho de
dominio no se adquiere en este sistema hasta tanto se
verifique el modo de la tradicion y mientras esto no
suceda, el vendedor seguira siendo propietario de la
cosa objeto del contrato.

Esta es la teoria que resulta mas adecuada, no solo
porque puede demostrarse que el argumento histdrico
al que alude la primera no es del todo cierto, dado que
el Codigo Civil acogié una tesis intermedia entre el

¢ Cfr. Articulo 1605 del Codigo Civil donde se establece que
la obligacion de dar contiene la de entregar. Cfr. Articulos
1880 y 1893 del Cdodigo Civil, de los cuales se deduce que la
obligacion de saneamiento comprende dos objetos: amparar al
comprador en el dominio y posesion pacifica de la cosa vendida,
y responder de los defectos ocultos de ésta, llamados vicios
redhibitorios.

Si el contrato de compraventa simplemente obligara al vendedor
a procurar la posesion del bien por parte del comprador,
la accion de saneamiento estaria destinada a mantenerlo
solamente en posesion, pero no serviria para proteger el
dominio.
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Derecho Romano y el francés, originada en el Derecho
germano y visigodo®'.

Adicionalmente, se ha entendido que la expresion
“dar” usada por el articulo 1849 del Codigo Civil
significa transferir el dominio, al tener en cuenta que
el articulo 1605 del mismo Cddigo establece que la
obligacion de dar contiene la de entregar. Asi lo sefalo
la Corte en la sentencia de 1955 citada:

“a) De conformidad con el articulo 1849 del Codigo
Civil, la compraventa es un contrato en que una de
las partes se obliga a dar una cosa, esto es, a transferir
el dominio de la misma, obligacion que se cumple
mediante la tradicion, modo de adquirir claramente
definido en el articulo 740 del Cddigo Civil. b) Que
la obligacion de dar contiene la de entregar pero
no se confunde con ésta (articulo 1605 del Codigo
Civil)...”2,

2. EN EL CODIGO DE COMERCIO

El Cédigo de Comercio consagra claramente la
concepcion obligacional en el articulo 950. La norma
dispone:

“La compraventa es un contrato en que una de las

partes se obliga a transmitir la propiedad de una cosa
y la otra a pagarla en dinero”.

Notese que en este articulo se sustituyd la palabra
“dar” empleada en materia civil por “...se obliga a
transmitir la propiedad...”. No obstante, y a partir

" CEecCHINI ROSELL, ob. cit., pag. 29.

¢ Corte Suprema de Justicia, 15 de septiembre de 1955, cit.
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de lo ya expresado en el punto anterior, se tiene que
las definiciones normativas de ambas codificaciones
conducen a lo mismo: la asuncion de la concepcion
obligacional de compraventa. Asi entonces, el
concepto de compraventa del Derecho colombiano
es el siguiente: se trata del contrato mediante el cual
el vendedor se obliga a dar o transferir el dominio de
una cosa, a cambio de un precio al que se obliga el
comprador, conforme a lo sefialado en los articulos
1849 del Codigo Civil y 905 del Cédigo de Comercio.
Mas adelante se analizara la forma como en materia
civil y comercial se desarrolla la obligacion de
transferir el dominio y la entrega material a partir de
lo ya expuesto.

3. EN LA CONVENCION SOBRE COMPRAVENTA
INTERNACIONAL

El concepto “contrato de compraventa” es el
que determina el campo de aplicacion material de
la Convencion, porque permite concluir qué tipo de
operaciones contractuales quedan reguladas por ella.
Ahora, no empero, que el titulo de la Convencion,
seguramente genera la idea inmediata de que se
trata de un régimen aplicable a las operaciones de
compraventa, aquella no contiene una norma donde
dicha operacion se encuentre definida.

La ausencia de definicién puede derivarse de la
disparidad conceptual que sobre este contrato existe
en el Derecho comparado, lo cual fue tenido en cuenta
en los trabajos preparatorios de la Convencion. Sin
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embargo, la doctrina generalizada ha concluido que
en ella si se puede hallar una definicion de contrato
de compraventa. Asi, los articulos 30 y 53 permiten
establecer que a efectos de la Convencion, compraventa
es el contrato mediante el cual el vendedor se
obliga a transferir el dominio de un bien, entregarlo
materialmente y entregar cualesquiera documentos
relacionados, a cambio de un precio, al que se obliga
el comprador®.

Establece el articulo 30 de la siguiente forma:

“El vendedor deberd entregar las mercaderias,
transmitir su propiedad y entregar cualesquiera
documentos relacionados con ellas en las condiciones
establecidas en el contrato y en la presente
Convencion”.

Por su lado el 53:

“El comprador debera pagar el precio de las
mercaderias yrecibirlas en las condiciones establecidas
en el contrato y en la presente convencion”.

Sin duda entonces, se trata de un concepto
“obligacional” de compraventa, en la medida en

% Entre otros: FERRARIL, FRANCO, La compraventa internacional.

Aplicabilidad y aplicaciones de la Convencion de Viena
de 1980, traduccion de Albert Lamarca I Marqués, Tirant
lo blanch, Valencia, 1999, pags. 119 a 121. SCHWENZER,
INGEBORG; HACHEM, PascaL, “Article 17, en Commentary
on the UN Convention on the International Sale of Goods
(CISG), Schlechtriem; Schwenzer / Ingeborg Schwenzer (ed.),
3¢ed., Oxford, New York, 2010, pag. 31. VAZQUEZ LEPINETTE,
TomAs, Compraventa internacional de mercaderias. Una
vision jurisprudencial, Aranzadi editorial, Elcano, 2000, ob.
cit., pag. 55.
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que obliga al vendedor a transmitir el dominio al
comprador, al cambio del precio al que se compromete
éste, a pesar de que seglin el articulo 4°, la Convencion
no regule la forma como debe hacerse la tradicion,
cuestion que debe ser resuelta conforme al Derecho
aplicable segtin el Derecho Internacional Privado®.

En los proyectos de unificacion, parece abrirse
paso la nocion obligacional. Asi en los Principios de
Derecho Europeo del Study Group on a European
Civil Code al establecer el articulo 1:101 (2) se lee:

“Un contrato de compraventa es un contrato en virtud
del cual una parte, el vendedor, se obliga frente a la otra
parte, el comprador, a transmitir la propiedad de los
bienes al comprador o a un tercero en el momento de
la celebracion del contrato o en un momento posterior,
y el comprador se obliga a pagar un precio”®.

Laredaccion del 2:001 de los Principios de Derecho
Europeo es similaraladel articulo 30 de la Convencion,
aunque incluyéndose de forma explicita la obligacion
de conformidad, que no obstante, no aparecer de
forma expresa este ultimo, ha sido asumida como una
verdadera obligacion que pesa sobre el vendedor en el
contexto de la Convencion®.

% Diez-Picazo, ob. cit., pag. 59.

% Honbius, Ewoun, et. al, Principles of European Law. Study
Group on a European Civil Code. Sales, Oxford, New York,
2008, pag. 85.

% BiaNcA, CESARE Massimo, “Article 38”7, en Commentary
on the International Sales Law, Bianca; M. J. Bonell (Eds.),
Giuffre, Milan, 1987, pag. 269. MORALES MORENO, ANTONIO
MANUEL, “Articulo 35”, en La compraventa internacional de
mercaderias. Comentario de la Convencion de Viena, Luis
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Dispone asi el articulo 2:001 de los Principios de

Derecho Europeo del Study Group:

“El vendedor tiene la obligacion de:
(a) Transmitir la propiedad de los bienes;
(b) Entregar los bienes

(c) Entregar cualquier documento representativo o
relacionado con los bienes objeto del contrato; y

(d) Garantizar que los bienes son conformes con el
contrato™’.

Al mismo tiempo, el articulo 53 de la Convencion

ha influenciado la redacion del articulo 3:001 de los
Principios de Derecho Europeo, que dispone:

“El comprador debera:
(a) Pagar el precio;
(b) Recibir los bienes; y

(¢) Recibir cualquier documento representativo o
relacionado con los bienes objeto del contrato™,

Asi en el proyecto de Codigo Europeo de Contratos

de la Academia de Pavia, parece abrise paso un

67

68

Diez-Picazo y Ponce de Ledn (Director y coordinador), Civi-
tas, Madrid, 1998, pag. 287. Esto al contrario, de quienes la
asumen como una obligacion secundaria y accesoria del ven-
dedor. WIDMER, P. “Droits et obligations du vendeur”, en The
1980 Vienna Convention on the International Sale of Goods,
Lausanne Colloquium of November 19 — 20, 1984, Institut
Suisse de Droit Comparé, Schulthess Polygraphischer Verlag,
Zurich, 1985, pag. 95.

Honbius, ob. cit., pag. 86.
Honbius, ob. cit, pag. 89.
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concepto obligacional, no obstante, que la redaccion
de la norma en proyecto sea un poco ambigua. En
efecto, el articulo 174 establece que:

“1. La compraventa es el contrato mediante el cual
el vendedor se obliga a transmitir o transmite la
propiedad de un bien, o un derecho sobre el mismo,
al coprador, que se obliga a pagar o paga al vendedor
un equivalente en dinero (precio) de curso legal, de
conformidad con lo previsto en el articulo 86.1 y 2.
También hay compraventa cuando el vendedor, de
acuerdo con el comprador, se obliga a transmitir o
transmite la propiedad del bien, o un derecho sobre el
mismo, a un tercero”.

Ahora, del contexto de otros articulos contenidos
en el proyecto se deduce que se opta por el concepto
obligacional, toda vez que, el articulo 175 establece que
la transmision de la propiedad se realiza con la entrega
del bien, salvo pacto en contrario y el articulo 187 que
al enumerar entre las obligaciones del vendedor en el
literal “c” la de transmitir la propiedad y la posesion®.

En el Borrador de Marco Comtin de Referencia
también parece optarse por la definicion obligacional,
al establecer el articulo IV. A. — 1:202 que el contrato
de venta es aquél en virtud del cual el vendedor se
compromete a transferirle la propiedad al comprador
0 a un tercero, ya sea inmediatamente después de la

% La version en castellano de las normas del Proyecto de Pavia
han sido tomadas de: ACADEMIA DE Pavia, Cddigo Europeo de
Contratos, José Luis de los Mozos y Carlos Rogel (traductores),
Temis, Editorial Ubijus, Reus, Zavalia, Bogota, 2009, pags.
129 y sigs.
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celebracion del contrato o en el futuro, y el comprador
a pagar un precio’”.

Seharevisado hastaaquiel concepto que de contrato
de compraventa se asume en la tradicion europeo
continental, como son la compraventa obligacional
y la compraventa con efectos reales. El Derecho
colombiano, asume la concepcion obligacional,
tanto en la legislacion civil como en la comercial, y
de igual forma la Convencién sobre Compraventa
Internacional. Es atn discutido en materia civil que el
vendedor asuma la obligacion de transferir el dominio
de la cosa vendida, pero como se vid, la postura que
ha triunfado en la doctrina y en la jurisprudencia es
la que opta por considerar que el vendedor no solo se
libera permitiendo la posesion de la cosa, sino que
debe convertir en propietario al comprador, cuestion
sobre la que no cabe duda en las normas comerciales
y de la compraventa internacional. Corresponde
verificar en los puntos que siguen, las reglas sobre
perfeccion del contrato, al igual que las de tradicion y
entrega material.

7 voN BAR, CHRISTIAN et. al. (eds.), Principles, Definitions
and Model Rules of European Private Law, Draft Common
Frame of Reference (DCFR), Prepared by the Study Group
on a European Civil Code and the Research Group on EC
Private Law (Acquis Group), Sellier European Law Publishers,
Munich, 2009, pag. 278.
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I1I.
REGLAS SOBRE PERFECCION DEL CONTRATO

Como se sugiri6 en la parte introductoria, en el
Derecho privado colombiano se distingue entre el
momento de perfeccion del contrato de venta y el de
transmision del dominio y entrega material, lo que
genera no pocas confusiones conceptuales y practicas
a estudiantes y abogados, razon que justifica la revision
y aclaracion.

1. EN LA COMPRAVENTA CIVIL

En el Derecho colombiano, el contrato de
compraventa -régimen civil, comercial y de
compraventa internacional— es consensual por regla
general, lo que significa que el contrato se perfecciona
con el simple acuerdo de voluntades entre vendedor y
comprador sobre los elementos esenciales del mismo:
cosa y precio. Esto es precisamente lo que se deriva
del articulo 1857 del Cddigo Civil, cuando se expresa
que la venta se reputa perfecta desde que las partes
han convenido en la cosa y en el precio.

Ahora, el mismo articulo 1857 precisa una serie
de excepciones a la regla general, consistentes en que
determinadas compraventas son solemnes, esto es: no
se entendera perfeccionado el contrato, hasta tanto las
partes no hayan observado la formalidad consistente
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en elevar el contrato a escritura publica’. Asi establece
el articulo en mencion:

“La venta se reputa perfecta desde que las partes
han convenido en la cosa y en el precio, salvo las
excepciones siguientes:

La venta de los bienes raices y servidumbres y la de una
sucesion hereditaria, no se reputan perfectas ante la ley,
mientras no se ha otorgado escritura publica.

Los frutos y flores pendientes, los arboles cuya
madera se vende, los materiales de un edificio que
va a derribarse, los materiales que naturalmente se
adhieren al suelo, como piedras y sustancias minerales
de toda clase, no estan sujetos a esta excepcion”.

Dicha norma senala que tratandose de contratos de

venta que tengan por objeto bienes raices y servidumbres
y sucesiones hereditarias, los mismos no se entenderan
perfeccionados mientras no se haya otorgado escritura
publica, suscrita por vendedor y comprador’.

7

72

El Decreto 960 de 1970, por el cual se expide el estatuto del
notariado, define a la escritura publica en el articulo 13, asi: “La
escritura publica es el instrumento que contiene declaraciones
en actos juridicos, emitidos ante el notario, con los requisitos
previstos en la ley y que se incorpora al protocolo. El proceso
de su perfeccionamiento consta de la recepcion, la extension, el
otorgamiento y la autorizacion”. A su vez, el articulo 14 define
cada uno de estos pasos, asi: “La recepcion consiste en percibir
las declaraciones que hacen ante el notario los interesados; la
extension es la version escrita de lo declarado; el otorgamiento
es el asentimiento expreso que aquéllos prestan al instrumento
extendido; y la autorizacion es la fe que imprime el notario a éste,
en vista de que se han llenado los requisitos pertinentes, y de que
las declaraciones han sido realmente emitidas por los interesados”.

Téngase en cuenta de todas formas, lo sefalado en la “ley de
la doble firma”, Ley 258 de 1996, articulo 3° cuando se trate
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Aunque sobre el particular también debe indicarse
que las partes podrian adoptar una solemnidad de
origen voluntario y acordar que el contrato no se
perfeccionara hasta tanto, no se haya suscrito un
escrito publico o privado; posibilidad consagrada en
el articulo 1858 del Codigo Civil”. Asi, mientras no
se observe la solemnidad acordada por las partes no
hay contrato. Precisamente su voluntad ha sido que
el acuerdo no nazca, hasta que el consentimiento no
se manifieste por el medio acordado por ellas en un
momento pre contractual™.

Finalmente, en el inciso tercero del articulo citado
se plantea la que se ha descrito como “una excepcion
a la excepcion” de manera que, “la excepcion a la
excepcion es igual a la regla general””. Esto, que no

de un contrato de compraventa que tiene por objeto un bien
inmueble afectado a vivienda familiar. Dicha norma dispone:
“Doble firma. Los inmuebles afectados a vivienda familiar s6lo
podran enajenarse, o constituirse gravamen u otro derecho real
sobre ellos con el consentimiento libre de ambos conyuges, el
cual se entendera expresado con su firma”.

73 Lanorma dispone: “Si los contratantes estipularen que la venta

de otras cosas que las enumeradas en el inciso 2° del articulo
precedente, no se repute perfecta hasta el otorgamiento de
escritura publica o privada, podra cualquiera de las partes
retractarse mientras no se otorgue la escritura o no haya prin-
cipiado la entrega de la cosa vendida”.

™ ALESSANDRI RODRIGUEZ, 0b. cit., pag. 102. Véase en lamisma obra
el analisis sobre el origen de esta disposicion del Codigo de BELLO,
enlas VI partidas y el Derecho Romano: ALESSANDRI RODRIGUEZ,
ob. cit., pags. 104y 105. Sobre la solemnidad de origen convencional:
Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, 16 de octubre
de 1980, G.J., T. CLX VI, n° 2407, pag. 169 y sigs.

GOMEZ ESTRADA, CESAR, De los principales contratos civiles,
4% edicion, Temis, Bogota, 2008, pag. 21.
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es mas que un juego de palabras, se explica de manera
sencilla asi:

El articulo 1857, establece en el inciso tercero,
que si el contrato de compraventa tiene por objeto
los frutos y flores pendientes, arboles cuya madera se
vende, materiales de un edificio que va a derribarse,
o materiales que naturalmente se adhieren al suelo,
como piedras y sustancias minerales de toda clase, no
estan sujetos a la excepcion de la formalidad.

Cuando se dice que se trata de una “excepcion a
la excepcion” significa lo siguiente: notese que los
bienes enumerados en el inciso 3° del articulo 1857,
mientras estan adheridos al inmueble respectivo, se
reputan inmuebles. Asi entonces, si se siguiera la
regla general del inciso segundo, se tendria que si se
va a celebrar un contrato de compraventa de una flor
mientras la misma esta adherida al inmueble, se tendria
que elevar el contrato a escritura publica. Ante el
absurdo que pudiere resultar, el legislador considera
para consagrar la excepcion a la excepcion, que estos
bienes no estan llamados a ser inmuebles siempre, sino
que una vez se “desprendan” del inmueble al que estan
adheridas tendran naturaleza de muebles. Es decir:
se trata de inmuebles con vocacion de muebles, a los
que generalmente se conoce como bienes muebles por
anticipacion, que son aquellos a los que se refiere el
articulo 659 del Codigo Civil, en los siguientes términos:

“Los productos de los inmuebles y las cosas accesorias
aellos, como las yerbas de un campo, la madera y fruto
de los arboles, los animales de un vivar, se reputan
muebles, aun antes de su separacion, para el efecto de
constituir un derecho sobre dichos productos o cosas
a otra persona que el duefo.
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Lo mismo se aplica a la tierra o arena de un suelo, a los
metales de una mina y a las piedras de una cantera”.

Asi las cosas, se tiene que los contratos de
compraventa que versan sobre muebles por
anticipacion, seran también consensuales.

En resumen, el contrato de compraventa civil
sobre muebles es consensual, perfeccionandose
por el solo acuerdo de voluntades. Esta regla tiene
una excepcion consistente en que si se trata de un
contrato de compraventa sobre inmuebles el contrato
es solemne, requiriéndose escritura publica para su
perfeccionamiento. Endefinitiva, sisetrata de contratos
de compraventa sobre muebles por anticipacion, el
contrato es consensual y basta el acuerdo de voluntades
sobre los elementos esenciales. El comprador no se
convierte directamente en propietario al celebrar el
contrato de compraventa, requiriéndose de forma
consecuencial que después de celebrado se cumpla
con la obligacion de hacer tradicion’™. El articulo 1880
del Cédigo Civil enfatiza en que el vendedor adquiere
la obligacion de transferir el dominio y hacer entrega
material y sefiala ademas que la tradicion, se rige
por las reglas establecidas en el titulo VI del libro II,
articulos 740 y siguientes. Incluso, en este ultimo caso
por lo menos en materia de venta de inmuebles, puede
suceder que a pesar de ya haber efectuado la tradicion

6 HINESTROSA, FERNANDO, Tratado de las obligaciones, con-

cepto, estructura, vicisitudes, 1, Universidad Externado de
Colombia, Bogota, 2002, pags. 120 a 121. VALENCIA ZEA,
ARTURO, Derecho Civil, tomo IV, De los contratos, 6* edicion,
Temis, Bogota, 1985, pags. 14 a 15.
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del dominio, el comprador no detente materialmente
el bien.

Es preciso anotar también, que el estado que
adquieren las partes —vendedora y compradora— a
partir del perfeccionamiento del contrato es el
siguiente:

El vendedor: adquiere la calidad de deudor de la
obligacion de transferencia del dominio y de la entrega
material, asi como del saneamiento por eviccion y
vicios ocultos. Igualmente, adquiere la calidad de
acreedor del precio’.

El comprador: adquiere a la celebracion del
contrato, la calidad de acreedor del derecho de dominio
y de la obligacion de saneamiento por eviccion y la de
deudor del precio.

Cabe agregar que como puede inferirse de lo
anterior, el Codigo Civil parece partir de la idea de que
la cosa objeto del contrato tiene una existencia actual
al momento de perfeccion del contrato. Ha generado
diversas interpretaciones el articulo 1869 del Codigo
en la parte en que establece que:

“La venta de cosas que no existen, pero se espera
que existan, se entendera hecha bajo la condicion de
existir, salvo que se exprese lo contrario, o que por
la naturaleza del contrato aparezca que se comproé la
suerte”.

Al analizar este articulo, GOMEZ ESTRADA afirma
que el contrato tan solo nace a la vida juridica cuando
la cosa llegue a existir, de manera que solo desde ese

7 Cfr. Articulo 1880 Codigo Civil.
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momento y hacia futuro es que el contrato produce
sus efectos, por lo cual segun el autor la existencia
del contrato queda condicionada a la existencia de la
cosa futura™. Cosa distinta sucede, agrega, cuando
las partes pactan que el acto no queda condicionado
en su existencia a la de la cosa futura, o también en
el evento en que se compro la suerte, evento en el
que hay una “venta de la esperanza”, segiin lo que
dispone el articulo 1869, de manera que el contrato
se perfecciona, es puro y simple, lo que significa
que desde su nacimiento genera las obligaciones
respectivas para las partes’”. BONIVENTO ha sefialado
que si la cosa no llega a existir, falla la condicion y el
contrato no se perfecciona, de manera que “...no se
ejecuta al no tener ninguno de los contratantes accion
para exigir el cumplimiento”.

Parece haber buenas razones historicas para
asumir esta posicion. En efecto, si se revisan los textos
romanos, aparece diferenciada la emptio rei speratae,
o venta de cosa esperada, de la venta de la esperanza o
emptio espei, de forma que en la primera, se entiende
que si la cosa llega a existir se perfecciona el contrato y
lo contrario, si la cosa no llega a existir®'. La segunda,

8 GOMEZ ESTRADA, ob. cit., pAg. 38. BONIVENTO FERNANDEZ
afirma que de no existir la cosa, el contrato no se perfecciona,
“...en consecuenca, no se ejecuta al no tener ninguno de los
contratantes accion para exigir su cumplimiento”. BONIVENTO
FERNANDEZ, ob. cit., pag. 67.

7 GOMEZ ESTRADA, ob. cit., pags. 38 a 39.

8 BONIVENTO FERNANDEZ, ob. cit., pag. 67.

8 Cfr.D. 18, 1, 8, pr. (Pomp., ad Sab. IX). Cfr. ARANGIO - Ruiz,
ob. cit., pags. 117 y sigs. ZIMMERMANN, The Law of Obligations,
cit., pag. 246. Comentando este texto, GUZMAN BRITO afirma
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es una venta aleatoria por la que el comprador asume
el riesgo de que la cosa llegue a tener o no existencia®.

La postura que se propone consiste en considerar
que el perfeccionamiento del contrato de venta de cosa
que no existe, pero se espera que exista, nace cuando
las partes acuerdan cosa y precio, de manera que no
es el nacimiento mismo del contrato el que queda
condicionado, sino sus efectos®’. Esto se deriva de
considerar que la cosa objeto del contrato puede tener
existencia actual o futura, segtin lo establecido en el
articulo 1518 del Codigo Civil. Asi, la cosa vendida
debe existir al momento de la venta o debe haber una
razonable expectativa de existencia y de esta manera
puede ser objeto de una declaracion de voluntad®.

que: “La compraventa se considera condicionada, y la condi-
cion consiste en que las cosas esperadas lleguen efectivamente
a existir; desde que ello ocurra se entiende perfecto el contrato;
en caso contrario, éste no se forma”. GUZMAN BRITO, ob. cit.,
pags. 133 a 134.

8 BORrDA, GUILLERMO A., Tratado de Derecho Civil, Contratos,
t. 1, 8% edicion, con la colaboracion de Alejandro Borda, Lexis
Nexis — Abeledo Perrot, Buenos Aires, 2005, pag. 82.

En este sentido: DEGNI, FRANCISCO, La compraventa, tra-
duccion de Francisco Bonet Ramoén, Editorial Revista de
Derecho Privado, Madrid, 1957, pag. 119. También al afirmar
que la simple posibilidad o probabilidad de exstencia de una
cosa futura, es suficiente para formar un contrato: COLLART
DuTILLEUL; DELEBECQUE, ob. cit., pag. 125.

83

8 MoRALEJO IMBERNON, NIEVES, “Contrato de compraventa”, en

Tratado de contratos, t. 11, Rodrigo Bercovitz Rodriguez - Cano,
(Director), Nieves Morelajo Imberndn; Susana Quicios
Molina, (Coordinadoras), Tirant lo blanch, Valencia, 2009,
pag. 1773. Diez-Picazo, analizando este tema en el Derecho
espanol, afirma que en la compraventa, “...su perfeccion a
través del consentiemiento y el cumplimiento de los requisitos
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Asi entonces, la venta de cosa futura es valida
y se entendera que lo sometido a la condicion
suspensiva consistente en que la cosa llegue a existir
es la obligacion de tradicion y la de pago del precio,
de forma que si la condicion acaece, cuando la cosa
nazca, se levanta la suspension y las obligaciones se
hacen exigibles. Se considera que deben distinguirse
dos modalidades de venta de cosa futura, que como
se vera, tienen consecuencias diversas. La primera,
consiste en que la existencia de la cosa futura depende
de la voluntad del vendedor, como en los eventos en
que éste debe fabricarla o construirla. En este caso,
los efectos de la compraventa ya perfeccionada estan
sometidos a una condicion suspensiva potestativa, y
si la condicion falla, dado que no se esta pactando
una eventualidad, sino una expectativa razonable de
que el bien objeto del contrato va a llegar a existir,
si llegado el dia de cumplimiento la cosa no existe,
el vendedor debe asumir las consecuencias del
incumplimiento®. Tal como dice Diez-Picazo, es
el vendedor en este caso quien contrae la obligacion
de hacer lo que corresponda para que la cosa llegue
a nacer y asume las consecuencias derivadas del
incumplimiento en caso en que la cosa no nazca, lo
que incluye el resarcimiento del interés positivo®. Lo
mismo sucederia en los casos en que a pesar de que

objetivos del contrato a través de una ideal o intelectual con-
templacion de los mismos son suficientes para que el contrato
exista y despliegue todos sus efectos”. DiEz-Picazo, ob. cit.,
pags. 64 a 75.

8 WAYAR, ob. cit., pags. 235 a 237. MORALEJO IMBERNON, ob.
cit., pag. 1773.

% Digz-Picazo, ob. cit., pag. 75.
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la existencia de la cosa no depende de la voluntad
del vendedor, pero éste impide que llegue a existir,
se entendera cumplida la condicion, de manera que
debera responder al comprador, en aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 1538 inciso final, del Codigo
Civil®".

Si la existencia de la cosa no depende de la voluntad
de uno u otro, las partes, dice Diez-Picazo, al menos
asumen la obligacion de no impedir la existencia de
la cosa. En este caso, puede afirmarse que si la cosa
no llega a existir, falla la condicion suspensiva y en
este evento el contrato se resuelve®. En la doctrina
espafiola, también BADENES GASET es partidario de
considerar que la venta de cosa futura queda perfecta
desde que se produce el consentimiento y agrega:

“Cosa distinta es que la obligacion del vendedor de
entregar la cosa se haga imposible por el hecho de que
dicha cosa (cosa esperada, es decir, futura) no llegase
a producirse. En este caso convertida en imposible
la prestacion del vendedor, se anularia también la
obligacion del comprador de pagar el precio, por
el caracter conmutativo inherente al contrato de
compraventa”™.

De esta manera se sugiere interpretar también
el articulo 917 del Codigo de Comercio, el cual de
forma errada sugiere que la venta de cosa futura solo

8 Puede entenderse que estas dos situaciones son las que se

contemplan en D. 18, 1, 8, pr., cuando el texto sefiala que si el
vendedor hubiere hecho que no nazca o se haga, puede ejerci-
tarse la accion de compra.

8 Diez-Picazo, ob. cit., pag. 75.
%  BADENES GASSET, ob. cit., pag. 144.
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quedara perfecta en el momento en que exista. La
interpretacion sugerida es que cuando la norma sefiala
que la venta quedara perfecta en el momento en que la
cosa exista, debe entenderse en el sentido en que son
los efectos del contrato los llamados a perfeccionarse
una vez la cosa llegue a existir, esto es: que se deban
cumplir.

Adicionalmente, cabe hacer alusion a la venta a
prueba. Esta, segtin el articulo 1879 del Codigo Civil,
es aquella en la que el comprador se reserva el derecho
de probar la cosa para ver si le agrada o no. La norma
establece que en este evento, “se entiende no haber
contrato” hasta tanto el comprador no se manifieste
su agrado. En este punto se considera adecuada la
posicion de GOMEZ ESTRADA, quien al explicar esta
norma anota que es el nacimiento del contrato el que
queda sometido a la condicion, puesto que todavia no
es claro si hay consentimiento contractual®. Puede
agregarse, que el Codigo Civil estd regulando una
situacion propia de los tratos preliminares’'.

% GOMEz ESTRADA, ob. cit., pags. 55 a 56. En igual sentido:
BONIVENTO FERNANDEZ, ob. cit., pags. 119 a 120. En materia
comercial, una norma similar es la que esta consagrada en el
articulo 911 del Codigo de Comercio. El articulo 912 de dicha
codificacion fija un plazo supletivo para que el comprador
pruebe o guste la cosa y si dentro de los tres dias siguientes a
su recibo no da noticia de su rechazo al vendedor, se entendera
que queda perfeccionado el contrato. Puede asumirse que
esta norma regula un caso de aceptacion tacita del contrato
propuesto.

I Elinciso segundo de este articulo establece que “Sin necesidad
de estipulacion expresa se entiende hacerse a prueba la venta de
todas las cosas que se acostumbra vender de ese modo”. Bien
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2. EN LA COMPRAVENTA COMERCIAL

Dentro del régimen de compraventa del Codigo
de Comercio consagrado a partir del articulo 905,
no se precisa regla alguna sobre formalidades para
el perfeccionamiento del contrato, por lo que hay que
entender que segun el principio de consensualidad
consagrado en el articulo 824, el contrato de
compraventa mercantil se perfecciona con el simple
acuerdo de voluntades sobre los elementos esenciales
del contrato.

A partir de lo anterior, en la doctrina ha surgido
un interrogante consistente en si en consideracion a
dicho principio de consensualidad, debe concluirse
que el contrato de compraventa comercial que verse
sobre inmuebles no requiere formalidad alguna
para su perfeccionamiento. Ello, porque al revisar
las normas comerciales sobre compraventa no se
encuentra articulo alguno que requiera la solemnidad
de la escritura publica, como si sucede en materia
civil. Asi, el Profesor NESTOR HUMBERTO MARTINEZ
NEIRA manifestd en su momento que los contratos
de compraventa comerciales sobre inmuebles son
consensuales, al no requerir las normas del Codigo
de Comercio la perfeccion del contrato por escritura
publica, como si se hace en materia civil®?.

vale la pena que se investigare cuales son, segun la costumbre
civil, estos casos.

%2 MARTINEZ NEIRA, NESTOR HUMBERTO, “/Es consensual la
compraventa mercantil de inmuebles?”, en Revista de Derecho
Mercantil, n° 7, (1986), pags. 49 a 60.
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La razon juridica para sostener que el contrato de
compraventa comercial sobre inmuebles es solemne
como en materia civil, es simple: en la compraventa
comercial sobre inmuebles debe regir el articulo 1857,
inciso 2° del Codigo Civil, el cual resulta directamente
aplicable ante el silencio del Coédigo de Comercio,
por el llamado expreso que a las normas civiles sobre
obligaciones y contratos, hace el articulo 822 del
Codigo de Comercio®.

Adicionalmente, el Decreto 960 de 1970 que
contiene el estatuto del Notariado, dispone en el
articulo 12 que deberan celebrarse por escritura
publica todos los actos y contratos de disposicion o
gravamen de bienes inmuebles. Cabe agregar que ello
es asi, independiente de la naturaleza civil o comercial
de las partes o del contrato.

% “Articulo 822: Los principios que gobiernan la formacion de
los actos y contratos y las obligaciones de derecho civil, sus
efectos, interpretacion, modo de extinguirse, anularse o rescin-
dirse, seran aplicables a las obligaciones y negocios juridicos
mercantiles, a menos que la ley establezca otra cosa.

La prueba en Derecho Comercial se regira por las reglas esta-
blecidas en el Codigo de Procedimiento Civil, salvo las reglas
especiales establecidas en la ley”.

No obstante, debe sefialarse que este tema de la remision
directa a las normas civiles resulta altamente controvertido
en el Derecho colombiano. Véase sobre el particular MuNoz
LAVERDE, SERGIO, “El problema de la consensualidad de la pro-
mesa mercantil de celebrar contrato”, en Estudios de Derecho
economico, Instituciones de Derecho Comercial, tomo 1, José
Alpiniano Garcia Muiioz; Jorge Oviedo Alban (Coordinado-
res), Universidad de La Sabana — Ediciones Juridicas Gustavo
Ibanez, Bogota, 2003, pag. 265 a 277.
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Por otra parte, resulta necesario comentar
las reglas del Codigo de Comercio relativas al
perfeccionamiento de ciertos tipos especiales de
contratos de compraventa.

En primer lugar, se trata de los contratos de
enajenacion del establecimiento de comercio,
entendido como un conjunto de bienes organizados
por el empresario para realizar los fines de la empresa,
como lo senala el articulo 515 del Codigo de Comercio.

A su vez, el articulo 516 enuncia algunos de los
elementos que lo componen, dentro de los cuales puede
haber bienes muebles, corporales o incorporales, e
inmuebles, como es el caso del local comercial donde
funciona el establecimiento.

Otro punto que debe resaltarse es el relativo
al principio de unidad que rige la enajenacion del
establecimiento, de modo que, a pesar de estar
conformado por varios bienes independientes entre si,
debe preferirse la enajenacion hecha en bloque o como
unidad econdmica, asi como se dispone en el articulo
517 del mismo Codigo; en caso de enajenaciones
forzadas o en los casos de enajenacion a cualquier
titulo, como aparece dispuesto en el articulo 525. Esto
evita tener que vender uno a uno los bienes que lo
conforman.

Ahora bien, el articulo 526 del Codigo de Comercio
establece que:

“La enajenacion se hara constar en escritura ptblica o

en documento privado reconocido por los otorgantes

ante funcionario competente, para que produzca
efectos entre las partes”.
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Para efectos de publicidad el acto de enajenacion
deberd ser inscrito en el registro mercantil, como
dispone el articulo 28 numeral 6° del Codigo de
Comercio™.

Asi entonces, cuando se trata de contrato de
compraventa de un establecimiento de comercio, el
contrato requerira una solemnidad; que bien puede
ser un escrito privado o publico. Cabe la duda de si
el escrito debera ser publico en el evento en que entre
los bienes que componen el establecimiento hubiesen
bienes inmuebles. En este caso, el contrato requerira
para su perfeccionamiento la celebracion por escritura
publica®.

Por otro lado, el Coédigo de Comercio establece
en el articulo 1427 que los contratos que afecten el
dominio o que tengan por objeto la constitucion de
derechos reales sobre naves mayores o aeronaves, se
perfeccionan por escritura publica y la tradicion se
efectuara mediante la inscripcion de dicha escritura,
ya sea en la capitania del puerto de matricula o en el
registro aeronautico nacional segin el caso, mas la
entrega material®®.

% PINZON, GABINO, Introduccion al Derecho Comercial, Temis,

Bogota, 1985, pag. 215.

%  NARVAEZ GARCiA, JOSE IGNAcCIO, Derecho mercantil colom-
biano, v. IL, la empresa y el establecimiento, Legis, Bogota,
2002, pag. 122.

% Para los efectos respectivos, el articulo 1433 del Codigo de
Comercio establece que naves mayores son las embarcaciones
cuyo tonelaje sea o exceda de veinticinco toneladas. Las
unidades remolcadoras son consideradas embarcaciones
mayores, segun dispone el mismo articulo.
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3. EN LA COMPRAVENTA INTERNACIONAL

La Convencion de las Naciones Unidas para
los Contratos de Compraventa Internacional de
Mercaderias, consagra el principio de libertad de
formas en el perfeccionamiento del contrato. Asi
dispone el articulo 11:

“El contrato de compraventa no tendra que celebrarse
ni probarse por escrito ni estard sujeto a ningtin otro
requisito de forma. Podra probarse por cualquier
medio, incluso por testigos™”.

Sin embargo, este principio se ve atenuado
con la posibilidad que presenta el articulo 96 de la
Convencion, consistente en permitir la reserva del
articulo 11, para los paises que en su legislacion interna
exijan que el contrato se celebre o pruebe por escrito.
Dichas normas disponen:

“Articulo 12: No se aplicara ninguna disposicion
del articulo 11, del articulo 29 ni de la Parte II de la
presente Convencion que permita que la celebracion,
la modificacion o la extincién por mutuo acuerdo del
contrato de compraventa o la oferta, la aceptacion
o cualquier otra manifestacion de intencion se
hagan por un procedimiento que no sea por escrito,
en el caso de que cualquiera de las partes tenga su

7 Sefiala ADAME GODDARD que: “La Camara de Comercio Inter-
nacional, en sus opiniones sobre el proyecto de la Convencion,
enfatiz6 la conveniencia de este articulo, alegando que una gran
parte del comercio internacional se realiza mediante acuerdos
que no constan por escrito”. ADAME GODDARD, JORGE, E/
contrato de compraventa internacional, Mc Graw Hill, Uni-
versidad Nacional Autonoma de México, México, 1994, pags.
117 a 118.
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establecimiento en un Estado Contratante que haya
hecho una declaracion con arreglo al articulo 96 de la
presente Convencion. Las partes no podran establecer
excepciones a este articulo ni modificar sus efectos”.

“Articulo 96. El Estado Contratante cuya legislacion
exija que los contratos de compraventa se celebren
0 se prueben por escrito podra hacer en cualquier
momento una declaracion conforme al articulo 12 en
el sentido de que cualquier disposicion del articulo
11, del articulo 29 o de la Parte II de la presente
Convencion que permita que la celebracion, la
modificacion o, la extincion por mutuo acuerdo del
contrato de compraventa, o la oferta, la aceptacion o
cualquier otra manifestacion de intencion, se hagan
por un procedimiento que no sea por escrito no se
aplicara en el caso de que cualquiera de las partes
tenga su establecimiento en ese Estado”.

Segun dichas normas, para los paises que hayan
hecho la mencionada reserva, deberd acudirse a las
reglas de Derecho Internacional Privado, las que
determinaran la aplicacion de la ley nacional que
regule los requisitos de forma del contrato.

En el Proyecto de Pavia, se acoge en el articulo
34 la libertad de formas como regla general de
perfeccionamiento del contrato, salvo cuando el
contrato tuviere como efecto la transmision del
dominio de inmuebles, al requerir el articulo 35 que
los mismos; se celebren por escritura publica o privada
so pena de nulidad®®.

% ACADEMIA DE PAVIA, ob. cit. pag. 45.
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Iv.

REGLAS
SOBRE LA TRANSFERENCIA DEL DOMINIO

Siguiendo el esquema trazado en los acapites
preliminares, en este se hara referencia a las normas
civiles, mercantiles e internacionales en punto de la
transferencia del dominio, enfatizando en los aspectos
donde se encuentran diferencias entre los regimenes
civil y mercantil.

1. EN LA COMPRAVENTA CIVIL

La tradicion como modo de adquirir el dominio de
las cosas, esta definida en el articulo 740 del Codigo
Civil en los siguientes términos:

“La tradicion es un modo de adquirir el dominio de
las cosas, y consiste en la entrega que el duefio hace
de ellas a otro, habiendo por una parte la facultad
e intencién de transferir el dominio, y por otra la
capacidad e intencion de adquirirlo.

Lo que se dice del dominio se extiende a todos los
otros derechos reales”.

Ahora bien, la tradicion reviste diversas formas
dependiendo del tipo de bien objeto del contrato, asi:

Si se trata de muebles, las reglas de tradicion son
las que consagra el articulo 754 del Codigo Civil de la
siguiente manera:
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“La tradicion de una cosa corporal mueble debera
hacerse significando una de las partes a la otra que
le transfiere el dominio, y figurando esta transferencia
por uno de los medios siguientes:

1. Permitiéndole la aprehension material de una
cosa presente.

2. Mostrandosela.

Entregandole las llaves del granero, almacén,
cofre o lugar cualquiera en que esté guardada
la cosa.

4. Encargandose el uno de poner la cosa a la
disposicion del otro en el lugar convenido.

5. Por la venta, donacion u otro titulo de
enajenacion conferido al que tiene la cosa
mueble como usufructuario, arrendatario,
comodatario, depositario, o a cualquier titulo
no traslaticio de dominio; y reciprocamente por
el mero contrato en que el duefio se constituye
usufructuario, comodatario, arrendatario, etc.”.

Se encuentra el origen de estas reglas en el Derecho
Romano, siendo la primera la entrega material de
mano del tradente al adquirente; la “depositio in
domo” o deposito de la cosa en la casa del adquirente;
la “traditio clavium”, realizada con la entrega de las
llaves del almacén donde las mercaderias debian
ser guardadas, la “appositio custodis”, consistente
en “..la puesta de la cosa bajo la vigilancia de un
custodio autorizado por el adquirente, la “signare” o
sefialamiento del objeto, o “por la extraccion de rocas
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desde el yacimiento con autorizacion del tradente™”.
Posteriormente, la traditio absorvio a la mancipatio y
la in iure cessio y ésta, originariamente concebida para
la transmision de las cosas nec mancipi se generalizd
como medio de transmision'®.

La modalidad enunciada en el numeral 5° del
articulo 754, constituye un caso de excepcion donde
el titulo y el modo operan al mismo tiempo. Resulta
loégico que la norma establezca que quien detenta
materialmente el bien mueble en virtud de un
negocio juridico que le ha permitido la tenencia y que
después celebre un contrato traslaticio de dominio, se
convierta en propietario al momento de celebracion del
mismo. Esto, porque seria absurdo que el comprador
devolviera el bien al vendedor para que aquel a su
vez se lo retornare a efectos de lograr la tradicion.
La figura corresponde a la traditio brevi manu o
“tradicion de mano corta” del Derecho Romano, que
era comun para muebles e inmuebles en los casos en
que “...el adquirente ya tenia la cosa en su poder como
poseedor natural y, después obtiene una justa causa de
adquisicion.. 0!,

Por otro lado, si de inmuebles se trata la tradicion
se perfeccionara cuando se realice la inscripcion del
titulo, es decir, de la escritura publica en la oficina de
registro de instrumentos publicos, como lo dispone el
articulo 756 del mismo Codigo'™:

99

GuzMAN BRITO, ob. cit., pags. 572 a 573.

100 RuBio GARRIDO, ob. cit., pag. 160.

191 GuzMAN BRITO, ob. cit., pag. 574.

102 Cfr. Articulos 1°y 4° de la Ley 1579 de 2012.
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“Se efectuara la tradicion del dominio de los bienes
raices por la inscripcion del titulo en la oficina de
registro de instrumentos publicos.

De la misma manera se efectuara la tradicion de los
derechos de usufructo o de uso constituidos en bienes
raices, y de los de habitacion o hipoteca™®.

A modo de recapitulacion se tiene: si se trata de

bienes muebles, el contrato de compraventa que verse

103

Dado que este trabajo tiene una finalidad meramente descriptiva,
no se profundiza en mayores consideraciones ni antecedentes
acerca del registro constitutivo del dominio. Para ello, resulta de
obligada consulta sobre todo por el detalle en los antecedentes
tanto en el Codigo de Bello, como en el Derecho comparado, la
obra de CLARO SOLAR, Luis, Explicaciones de Derecho Civil
Chilenoy Comparado, tomo séptimo, De los Bienes I, Santiago
de Chile, Imprenta Cervantes, Santiago, 1932, pags. 291 a 375.
Igualmente, para entender el sentido de dicho registro, resulta
conveniente citar las palabras contenidas en el mensaje del
Ejecutivo al Congreso chileno, proponiendo la aprobacién del
Codigo Civil, al sefialar que “En cuanto a poner a la vista de todos
el estado de las fortunas territoriales, el arbitrio mas sencillo era
hacer obligatoria la inscripcion de todas las enajenaciones de
bienes raices, inclusas las transmisiones hereditarias de ellos, las
adjudicaciones y la constitucion de todo derecho real en ellos.

La transferencia y transmisién de dominio, la constitucion
de todo derecho real, exceptuadas, como he dicho, las
servidumbres, exige una tradicion; y la inica forma de
tradicion que para esos actos corresponde es la inscripcion
en el Registro Conservatorio. Mientras ésta no se verifica,
un contrato puede ser perfecto, puede producir obligaciones
y derechos entre las partes, pero no transfiere el dominio, no
transfiere ningtin derecho real, ni tiene respecto de terceros
existencia alguna”. MONNT, MANUEL, “Mensaje del Ejecutivo
al Congreso proponiendo la aprobacion del Cédigo Civil”, en
Republica de Chile, Codigo Civil, edicion oficial, Editorial
Juridica de Chile, Santiago, 2005, pag. 15.
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sobre ellos es consensual y nace a la vida juridica
cuando las partes acuerden los elementos esenciales
del mismo. El comprador se convertira en propietario
cuando el vendedor haga tradicion del bien, conforme
a las reglas del articulo 754. Por su parte, si el contrato
de compraventa versa sobre inmuebles se requiere
la escritura publica y el comprador se convertira en
propietario cuando se haga la tradicion, por medio de
la inscripcion del titulo —la escritura— en la oficina de
registro de instrumentos publicos.

En este punto debe advertirse sobre una diferencia
existente entre el Derecho colombiano y chileno en
el siguiente sentido: en Chile la tradicion mediante
inscripcion en el registro del conservador de bienes
raices garantiza su posesion, lo que permite al
comprador probarla para mas adelante y mediante
el lapso del tiempo, poder tener la tranquilidad de
haberse consolidado su dominio por prescripcion
adquisitiva. La doctrina chilena'®, sobre este punto ha
sido fiel a lo que aparece en el Mensaje del Ejecutivo
donde se sefiala que:

“La inscripcion es la que da la posesion efectiva; y
mientras ella no se ha cancelado, el que no ha inscrito
su titulo, no posee: es un mero tenedor. (...) En
algunas legislaciones la inscripcion es una garantia,
no solo de la posesion, sino de la propiedad; mas
para ir tan lejos hubiera sido necesario obligar a todo
propietario, a todo usufructuario, a todo usuario de
bienes raices a inscribirse justificando previamente
la realidad y valor de sus titulos; y claro esta que

104 CLARO SOLAR, ob. cit., pag. 374; PENAILILLO AREVALO, DANIEL,
Los bienes. La propiedad y otros derechos reales, Editorial
Juridica de Chile, Santiago, 2006, pag. 374.
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no era posible obtener ese resultado, sino por medio
de providencias compulsivas, que producirian
multiplicados 'y embarazosos procedimientos
judiciales, y muchas veces juicios contradictorios,
costosos y de larga duracion. No dando a la
inscripcion conservatoria otro caracter que el de una
simple tradicion, la posesion conferida por ella deja
subsistentes los derechos del verdadero propietario,
que solamente podran extinguirse por la prescripcion
competente”!®,

Asi, en dicho pais la inica posesion que se reconoce
sobre inmuebles, es la “inscrita” que le permitird al
poseedor consolidar definitivamente el dominio,
mediante la prescripcion adquisitiva.

En Colombia por el contrario, si se ha admitido que
la tradicion hecha por medio del registro, transfiere
de manera efectiva el dominio sobre el inmueble'*.
La posesion que permitiria al poseedor alegar
prescripcion adquisitiva, es la material'®’, que en Chile

105 Republica de Chile, Codigo Civil, ob. cit., pags. 15 a 16.

196 ARTEAGA CARVAJAL, JAIME, De los bienes y su dominio, 2*
edicion, Editorial Facultad de Derecho, Bogota, 1999, pag. 258.

En Colombia, se ha considerado que la posesion inscrita no
existe. Para ello es conveniente consultar la siguiente sentencia:
Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, 27 de abril
de 1955, Gaceta Judicial, Tomo LXXX, n° 2153, pag. 87 y sigs.
Sumado a lo anterior, se recomienda consultar a GOMEZ, JOSE
J., Bienes, edicion actualizada por Douglas Bernal Saavedra,
Universidad Externado de Colombia, Bogota, 1981, pags. 378
a 414. De todas formas, cabe sefialar que la Ley 1183 de 2008
permite la inscripcion de la posesion de inmuebles urbanos
de estratos 1 y 2 para efectos de adquirir el dominio por
prescripcion. Dispone asi el articulo 1° de dicha Ley:

107
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no es admitida basandose en el articulo 728 del Codigo
Civil, segun el cual:

“Para que cese la posesion inscrita, es necesario que la
inscripcion se cancele, sea por voluntad de las partes, o
por una nueva inscripcion en que el poseedor inscrito
transfiere su derecho a otro, por decreto judicial.
Mientras subsista la inscripcion, el que se apodera de
la cosa a que se refiere el titulo inscrito, no adquiere
posesion de ella ni pone fin a la existente™ %,

EN LA COMPRAVENTA COMERCIAL

El Codigo de Comercio consagra la siguiente regla

en el articulo 922:

“La tradicion del dominio de los bienes raices
requerira, ademas de la inscripcion del titulo en la
correspondiente oficina de registro de instrumentos
publicos, la entrega material de la cosa.

108

“Articulo 1°. Declaracion de la posesion regular. Los
poseedores materiales de inmuebles urbanos de estratos uno 'y
dos que carezcan de titulo inscrito, podran solicitar ante notario
del circulo donde esté¢ ubicado el inmueble, la inscripcion
de la declaracion de la calidad de poseedores regulares de
dichos bienes, a fin de quedar habilitados para adquirir su
dominio por prescripcion ordinaria, de acuerdo con la ley y
en los términos y plazos sefialados por la Ley 791 de 2002 y
las leyes especiales que reglamentan el dominio de los bienes
considerados Vivienda de Interés Social, VIS.

En caso de presentarse oposicion durante cualquier etapa
de la actuacién ante el notario, se ordenara el archivo de las
diligencias”.

Sin embargo, PENAILILLO si considera viable la posesion
material de los inmuebles, que permitiria la prescripcion
adquisitiva. PENAILILLO AREVALO, ob. cit., pag. 376.
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Paragrafo. De lamisma manera se realizara la tradicion
del dominio de los vehiculos automotores, pero la
inscripcion del titulo se efectuara ante el funcionario y
en la forma que determinen las disposiciones legales
pertinentes. La tradicion asi efectuada sera reconocida
y bastara ante cualesquiera autoridades”.

Como se advertira, hay que distinguir dos
situaciones en dicha norma: la primera tiene que ver
con la tradicion de inmuebles, toda vez que, el articulo
establece que la tradicion no se entiende perfecta,
hasta tanto no se haya cumplido con la inscripcion
del titulo en la oficina de registro de instrumentos
publicos y la entrega material de la cosa. Ya en el
Proyecto y la Exposicién de Motivos de la Comision
Revisora del Cédigo de Comercio, presentada en
1955, aparece esta regla en el proyectado articulo 18
y sobre el cual se lee en dicha exposicion:

“Si, como se ha dicho y repetido, entre nosotros no
hay mas posesion que la material, y sélo mediante
ella se puede explotar econdmicamente la propiedad
territorial, cumpliento asi el papel de funcién social
que le asigna la Constitucion, no es concebible
una transferencia del dominio tedrico, a virtud de
simple inscripcion, si ella no va acompafada de la
entrega material de la cosa. Mediante ésta se agota
el contenido de la obligacion de dar. Por ello la de
entregar que tiene el vendedor, a diferencia de las
demads obligaciones de entregar, no es una obligacion
de hacer, sino de dar”'®.

199 CoMISION REVISORA DEL CODIGO DE COMERCIO. Jesiis Antonio
Guzman, Carlos Mario Londornio, J. Gabino Pinzon; Emilio
Robledo,; William Villa Uribe, Proyectos de ley y exposiciones
de motivos: compraventa y permuta, contrato de suministro,
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La jurisprudencia ha refrendado que para la
tradicion de inmuebles en los contratos de compraventa
comercial no basta la inscripcion del titulo en el
registro inmobiliario, sino que se requiere la entrega
material del bien. La diferencia con la tradicion civil
es clara: en materia civil se cumple con la tradicion
y en consecuencia, el comprador sera propietario
cuando se inscriba el titulo en la oficina de registro
de instrumentos publicos, aunque el vendedor no haya
hecho entrega material de la cosa. Mientras en materia
comercial, para la tradicion no basta la inscripcion del
titulo en la oficina de registro de instrumentos publicos,
sino que también se requiere la entrega material. Es
decir, si en materia comercial se ha hecho el registro
de la escritura publica de venta pero atin no la entrega

material, el comprador no es todavia propietario''°.

De tiempo atras en la doctrina se han expresado
criticas a la regla mercantil y se ha manifestado la
inconveniencia de contar con un régimen diferente
del civil para la tradicién de inmuebles en virtud de la
compraventa comercial''. Asi, el comprador a quien
se le ha hecho efectiva la inscripcion del titulo en la
oficina de registro de instrumentos publicos, pero no
se le ha entregado materialmente el bien, como no
es propietario, no puede accionar en reivindicacion
contra el tercero poseedor material por el hecho de

cesion de derechos, del transporte y comision de transporte,
en Revista trimestral de Derecho Comercial, 38 — 39, (1955),
pags. 31 a 32.

110 Corte Suprema de Justicia, Sala Plena, sentencia de 6 de agosto

de 1985, véase la cita a esta sentencia y criticas de BONIVENTO
FERNANDEZ, ob. cit., pags. 112 a 116.

" BONIVENTO FERNANDEZ, ob. cit., pag. 112.
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no ser dueflo, e incluso tampoco podria hacerlo el
vendedor; al haberse cancelado la inscripcion del
titulo. Como consencuencia de lo anterior, la prueba
de la tradicion no es simplemente la constancia del
registro sino que ademas, es necesario demostrar que
se efectuo la entrega material''2.

Una posicion diferente a la anterior es la de
RENGIFO, quien en su momento se manifestd de
acuerdo con la regla mercantil, al sefalar:

“Realmente la innovacion busca facilitarle al
comprador la disposicion sobre el inmueble comprado
pues de acuerdo con el régimen tradicional, si la
tradicion se hace con la mera inscripcion del titulo
sin que se efectlie también la entrega, el comprador
tendra que iniciar una accion judicial posterior, bien
para recuperar la cosa del tradente mediante una
accion iniciable por proceso abreviado, articulo 414
No. 10 del C. de P. C., o bien de un tercero (tipica
accion reivindicatoria). A evitar este tipo de trauma
tiende la norma del C. de C.”"3.

No obstante, como se vera en el acapite relativo
a los aspectos procesales, también en caso en que
se hubiere hecho la inscripcion del titulo pero no
la entrega material, el comprador debe acudir a
las acciones procesales pertinentes a efectos de
lograr la tradicion que no se ha completado. Ahora,
independientemente de cual de las dos soluciones se
asuma como la adecuada, si la civil o la mercantil, es

2 GOMEZ ESTRADA, ob. cit., pag. 66. Igualmente TAMAYO
LoMBANA, ob. cit., pags. 125 a 126.

113 RENGIFO, RAMIRO, La compraventa mercantil, el transporte,

el suministro, contratos comerciales, v. 1,2* edicion, Coleccion
pequeilo foro, Bogota, 1981, pag. 39.
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un punto que debiera ser objeto de revision legislativa,
a fin de uniformarlo para no generar problemas ni
interpretativos ni practicos.

La segunda cuestion tiene que ver con la tradicion
de automotores. El paragrafo del articulo 922 del
Codigo de Comercio ha generado varias inquietudes.
Una de ellas tiene que ver con el interrogante acerca
del modo de perfeccionamiento del contrato; hay
quienes han sugerido que al establecer la norma que
para realizar la tradicion se debe inscribir el titulo en
la oficina de registro correspondiente, significa que el
titulo debe constar en algtin tipo de documento, por lo

que el contrato de venta de vehiculos seria solemne'*.

De todas formas, dado que el vehiculo automotor
es un bien mueble y que los contratos de venta de
bienes muebles se perfeccionan sélo con el acuerdo
de voluntades, se tiene que el contrato de venta de
automotores es también consensual. La jurisprudencia
de la Corte Suprema de Justicia asi lo ha confirmado
mediante sentencia de casacion de febrero 28 de 1979
en la que expreso:

“La compraventa de vehiculos automotores no es un
contrato real, que se perfeccione por la tradicion de la
cosa vendida, sino un contrato consensual, generador
de la obligacion, a cargo del vendedor, de hacer
tradicion de dicha cosa.

(...) Sélo que la tradicion de vehiculos automotores,
a la cual se obliga el vendedor en virtud del contrato
de compraventa, esta sujeta a la inscripcion del titulo

14 Asi LEAL PEREZ, HILDEBRANDO, Contrato de compraventa
civil y comercial, Ediciones Libreria Doctrina y Ley, Bogota,
1989, pags. 277 a 278 y 280.
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ante el funcionario competente. Lo cual nada tiene
que ver con la consensualidad del contrato.

(...) La venta de vehiculo automotor no es solemne,
sino consensual. La tradicion se hace por la inscripcion
del titulo en la oficina correspondiente. Por lo tanto,
jamas puede predicarse nulidad del contrato porque
la tradicion no se haya efectuado. El contrato existe
desde que las partes se hayan puesto de acuerdo en
la cosa y en el precio, y es valido mientras no esté
afectado por vicio de objeto ilicito, causa ilicita,
incapacidad absoluta o relativa de cualquiera de las
partes o por error, fuerza o dolo determinantes del
consentimiento,...”"'>,

En otra arista, surge la pregunta relativa al modo
de perfeccionamiento de la tradicion; si se siguiera
la idea de que es un bien mueble, para la tradicion
debiera observarse lo estatuido en el articulo 754 del
Codigo Civil. No obstante, es el paragrafo del 922 el
que claramente sefiala que la tradicion de vehiculos

115 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, M.P.
Ricardo Uribe Holguin, en Jurisprudencia y doctrina, t. VIII,
n° 88, abril de 1979, pag. 241. El Consejo de Estado ha ratificado
varias veces esta posicion. Consejo de Estado, Sala de lo
Contencioso Administrativo, seccion tercera, 30 de agosto de
1988, C. P. Carlos Betancur Jaramillo, exp. 5198. Consejo de
Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo, seccion tercera,
28 de noviembre de 2002, C. P. Ricardo Hoyos Duque, exp. 14.
330. Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo,
seccion tercera, C.P. Mauricio Fajardo Gomez, 23 de abril
de 2009, Rad. 25000-23-26-000-1996-01798-01(16837).
Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo,
seccion tercera, C.P. Mauricio Fajardo Gomez, 28 de julio de
2011, Rad. 19753. Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso
Administrativo, seccion tercera, C.P. Hernan Andrade, 27 de
febrero de 2013, Sentencia 2500023260001996234401 (22601).
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automotores se hard de la misma forma que la de
los inmuebles en materia comercial, esto es: con la
inscripcion del titulo y la entrega material.

De esta norma, se deriva otra inquietud consistente
en si esa forma de hacer tradicion sera propia de los
contratos de compraventa mercantiles de automotores,
o también civiles. Una aproximacion desde Ila
perspectiva material y subjetiva de aplicacion del
Codigo de Comercio (Cft. Articulos 1, 10y 20 - 25 del
Codigo de Comercio), sugeriria que por la especialidad
en el campo de aplicacion de las normas mercantiles,
el articulo 922 no regiria para las compraventas civiles
de automotores. Luego, en estos casos deberia seguirse
las formas de tradicion de muebles del articulo 754 del
Codigo Civil"®,

Por e¢jemplo, Luis GUILLERMO VELASQUEZ
JarAMILLO habia sugerido la siguiente interpretacion:

“Efectivamente, la tradicion de un vehiculo objeto de
un negocio juridico civil se puede realizar mediante
una de las formas consagradas en el art. 754: brevi
manu, longa manu, real simbdlica, por entrega
entendida. Sin embargo, la comercial requiere, fuera
de la entrega material, la inscripcion del acto juridico
realizado entre vendedor y comprador en la oficina de
transito portadora de la documentacion del vehiculo
(C. de Co., art. 922, parg. Unico)™""".

Esa discusion ha sido superada por disposicion
del articulo 47 de la Ley 769 de 2002 que expresa lo
siguiente:

116 Asi LEAL PEREZ, ob. cit., pag. 279.

7 VELASQUEZ JARAMILLO, LUIS GUILLERMO, Bienes, 6* edicion,
Temis, Bogotd, 1996, pag. 227.
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“Articulo 47. Tradicion del dominio. La tradicion
del dominio de los vehiculos automotores requerira,
ademas de su entrega material, su inscripcion en
el organismo de transito correspondiente, quien lo
reportara en el Registro Nacional Automotor en un
término no superior a quince (15) dias. La inscripcion
ante el organismo de transito debera hacerse dentro de
los sesenta (60) dias habiles siguientes a la adquisicion
del vehiculo.

Si el derecho de dominio sobre el vehiculo hubiere
sido afectado por una medida preventiva decretada
entre su enajenacion y la inscripcion de la misma en el
organismo de transito correspondiente, el comprador o
el tercero de buena fe podra solicitar su levantamiento
a la autoridad que la hubiere ordenado, acreditando
la realizacion de la transaccion con anterioridad a la

fecha de la medida cautelar”™''®.

Se advertird que esta norma no distingue si se trata
de la tradicion del dominio de vehiculos automotores

18 Ley 769 de 2002 (6 de julio) Diario Oficial No. 44.932, de 13 de
septiembre de 2002, PODER PUBLICO - R AMA LEGISLATIVA, por
la cual se expide el Codigo Nacional de Transito Terrestre y se
dictan otras disposiciones. Sobre el particular véase en edicion
posterior de la obra de VELASQUEZ JARAMILLO, el analisis sobre
el tema. VELASQUEZ JARAMILLO, LUIS GUILLERMO, Bienes, 9*
edicion, Temis, Bogota, 2004, pags. 305 a 306. El Consejo
de Estado ha destacado esta situacion: “La aplicacion de esta
norma ha contado con dos inconvenientes: el primero, el de
su aplicacion a los contratos de venta de automotores entre
comerciantes, pues la venta de uno de estos vehiculos entre
no comerciantes, dificilmente impondria la aplicacion del
Codigo de Comercio, y por lo mismo su tradicion se regiria
por la reglas del Codigo Civil y del decreto 2157 de 1970 que
acaba de citarse. (...)”. Consejo de Estado, Sala de Consulta,
Concepto septiembre 20 de 2007, C.P. Enrique José Arboleda
Perdomo. Rad. 1826.
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en virtud de un contrato de compraventa civil o
comercial. Al no distinguir, puede asumirse que
abarca a los dos.

Con posterioridad a esta Ley se dict6 la Resolucion
3275 de 2008 del Ministerio de transporte, la cual en
su articulo 1° dispone:

“Los organismos de transito del pais registraran el
cambio de propiedad de los vehiculos, por solicitud
del comprador o vendedor del automotor”.

El Consejo de Estado se ha pronunciado sobre el
alcance de dicha resolucion en los siguientes términos:

“Entre 1989 (L. 53/89, art. 6°)' y hasta la vigencia
del actual codigo (de transito terrestre, L. 769/2002,
art. 47), esto es, el 7 de noviembre del 2002, el efecto
del registro de transito era solamente el de darle
oponibilidad a los actos de particulares sobre los
automotores, y a partir del 7 de noviembre del 2002, el
efecto es el de traditar el bien, que es uno de los modos
de adquirir el dominio. Se anota ademas, que en las
normas anteriores al cddigo actual, no habia plazo
para efectuar el registro, mientras que en el articulo
47 se fija un plazo de sesenta dias para su realizacion.

9 N. del A. Este articulo disponia: “Articulo 6°. El Registro
Terrestre Automotor es el conjunto de datos necesarios para
determinar la propiedad, caracteristicas y situacion juridica de
los vehiculos automotores terrestres. En €l se inscribira todo
acto o contrato que implique tradicion, disposicion, aclaracion,
limitacion, gravamen o extincion del dominio u otro derecho
real, principal o accesorio sobre vehiculos automotores
terrestres para que surta efectos ante las autoridades y ante
terceros”. Bien podria considerarse que esta norma también
obligaba a hacer la inscripcion del titulo a efectos de generar
la tradicion del vehiculo automotor aun en ventas civiles.
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» Ninguna de las regulaciones exige o impone a alguna
de las partes del contrato la obligacion de efectuar
el registro, de donde en principio se desprende que
cualquiera de ellas, vendedor o comprador, puede
llevarlo a cabo. Sin embargo, al quedar consagrado
el registro como el modo de traditar la propiedad
del vehiculo automotor, se torna en una obligacion
del vendedor, pues no de otra manera cumpliria
con los requisitos del articulo 47 en comento. Esta
interpretacion, ademas, guarda armonia con el Codigo
de Comercio (...).

» La correcta interpretacion de las normas legales
sobre inscripcion de la transferencia de la propiedad,
consiste en poner en practica el registro de la
compraventa como obligacion del vendedor, que
aparece como propietario inscrito, sin perjuicio de
que el comprador la pueda realizar, de manera que,
en una actuacion administrativa ante los organismos
de transito, una u otra de las partes pruebe plenamente
la existencia del contrato de venta para que procedan
a inscribirlo.

» Considera la Sala que el tema puede ser objeto
de reglamento como quiera que se trata de adecuar
los tramites administrativos a los lineamientos de la
ley. No permitir que el vendedor demuestre en una
actuacion administrativa que vendié un automotor,
porque no estd consignada en el formulario tinico
nacional la situacion de traspaso, implica darle a este
formulario el valor de prueba solemne del contrato de
venta, efecto que no esta en la ley”'%.

120 Consejo de Estado, Sala de Consulta, Concepto septiembre 20

de 2007, cit.
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Sobre dicho concepto baste considerar lo siguiente:
no es del todo acertada la afirmacion segun la cual
con anterioridad a la Ley 769 de 2002, la inscripcion
en el registro de automotores haya sido la de simple
oponibilidad. Lo que podria entenderse antes de esta
ley, es que el articulo 6° de la Ley 53 de 1989 conferia
a la inscripcién en el registro, ademas, del efecto
traslaticio (que se lo da el Codigo de Comercio en el
paragrafo del Articulo 922), el de oponibilidad ante
terceros de los actos que afectaren el bien. Ello, porque
es absolutamente claro el citado paragrafo del articulo
922 del Cédigo de Comercio, al requerir la inscripcion
del titulo mas la entrega material a efectos de que se
realice la tradicion del dominio de los automotores.

Por otro lado y en cuanto a la tradicién en los
contratos de venta de establecimientos de comercio,
hay que atenerse a las reglas que rijan el modo de
tradicion de los bienes que lo componen. Asi, cuando
el establecimiento incluya inmuebles, la tradicion
requiere la inscripcion de titulo mas la entrega material
del bien.

3. EN LA COMPRAVENTA INTERNACIONAL

Seguin el concepto obligacional asumido en la
Convencion, en virtud del contrato de compraventa
internacional el comprador no se hace duefio
de las mercaderias vendidas en el momento de
perfeccionamiento del contrato, sino que se requerira
que el vendedor cumpla con la obligacion de hacer
tradicion la que es ordenada por el articulo 30 ya
mencionado.
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La Convencion también regula las circunstancias
de tiempo modo y lugar para la entrega material de
la cosa, pero la forma de hacer tradicion es un tema
que expresamente queda excluido de su regulacion, al
disponer el articulo 4°, literal b, que la Convencién no
se aplicara a los efectos que sobre la propiedad pueda

generar el contrato'?'.

Asi las cosas, lo que se tiene es que segtin el articulo
7° numeral 2° de la Convencion, debera acudirse a las
leyes nacionales que resultaren aplicables conforme al
Derecho Internacional Privado a efectos de encontrar
en ¢l las reglas especificas sobre tradicion del dominio
de las mercaderias vendidas'??. Igualmente, debe

12l ENDERLEIN, FRrITZ, “Rights and Obligations of the Seller under
the UN Convention on Contracts for the International Sale of
Goods”, en International Sale of Goods. Dubrovnik Lectures,
Petar Sarcevic & Paul Volken eds., Oceana, New York, 1996,
pags. 144 a 145. Lanpo, OLE, “Article 30, en Commentary
on the International Sales Law, C.M. Bianca; M.J. Bonnell
(Eds.), Giuffre, Milan, 1987, pags. 247. WIDMER, CORINNE,
“Article 30”, en Commentary on the UN Convention on the
International Sale of Goods (CISG), Schlechtriem; Schwenzer
/ Ingeborg Schwenzer (ed.), 3rd ed., Oxford, New York, 2010,
pag. 492.

DiEz-Picazo, ob. cit., pag. 59. Sobre el particular, resulta con-
veniente citar las palabras de ADAME GODDARD: “Por lo comtin,
la legislacion del Estado del Comprador determinara lo que
éste tiene que hacer para adquirir la propiedad, lo cual podra
hacer necesario, de manera eventual, un acto del vendedor, por
ejemplo, el otorgamiento de una escritura, o la cancelacion de
un registro. No es razonable esperar que el vendedor conozca
estos detalles, por lo que corresponde al comprador informar
al vendedor de lo que tiene que hacer en cumplimiento de su
obligacion de transferir el dominio”. De acuerdo con lo que
indica ADAME, cabe agregar que se trata de un deber de in-

122
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considerarse que a pesar de la exclusion del articulo
4°, literal b, si el vendedor no transmite la propiedad al
comprador incurrird en incumplimiento del contrato,
por lo que este podra acudir a las reparaciones que le
otorga la Convencion y eventualmente a la resolucion
del contrato en caso de incumplimiento esencial,
conforme a lo estipulado en el articulo 25'%.

Adicionalmente, destaca ADAME, no obstante lo
anterior, debe tenerse en cuenta que la mayoria de los
contratos de compraventa internacional versan sobre
bienes muebles, para cuya tradicion no se requiere
formalidad alguna, como es el caso de la entrega
material, habiendo de un lado la intencion de transferir
y del otro, la de adquirir. Asi, no habria problemas
derivados de la falta de tradicion del dominio, ya que
al haberse realizado la entrega se estaria cumpliendo
al tiempo con la obligacion de tradicion, conforme a
las reglas nacionales aplicables segliin las reglas de
conflicto'*.

formacion del comprador derivado de la obligacion de actuar
de buena fe, consagrado en el articulo 7° de la Convencion.
ADAME GODDARD, 0b. cit., pag. 171. FERNANDEZ DE LA GAN-
DARA, Luis, “Articulo 30”, en La compraventa internacional
de mercaderias. Comentario de la Convencion de Viena, Luis
Diez-Picazoy Ponce de Leon (Director y coordinador), Civitas,
Madrid, 1998, p. 246. LANDO, ob. cit., pag. 247.

122 GARRO, ALEJANDRO MIGUEL; ZUPPI, ALBERTO Luis, Com-
praventa internacional de mercaderias. Convencion de Viena
de 1980, La Rocca, Buenos Aires, 1990, pag. 172. VAZQUEZ
LEPINETTE, ob. cit., pag. 181.

124 Laanotacion de ADAME se hace a partir del Derecho mexicano.

ADAME GODDARD, 0b. cit., pags. 171 a 172.
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A pesar de ello, debe considerarse que tratdndose
de cierto tipo de bienes que son objeto frecuente
de contratos de venta internacionales como los
automotores, puede darse el caso de encontrarse con
reglas nacionales para las cuales no baste la entrega
material como modo de transferir el dominio, sino
que debera cumplirse con ciertos acuerdos y/o
formalidades adicionales'®. De esta forma entonces,
el comentario del profesor ADAME debe ser recibido de
forma parcial y no generalizable.

En los Principios de Derecho Europeo, aunque en
el articulo 2:001 ya citado se enuncia la obligacion
del vendedor de transmitir la propiedad de los bienes,
nada se dispone sobre la forma de transmitirla. Esto
porque el tema estd desarrollado en el libro VIII
sobre transferencia de bienes muebles, de forma que
el articulo 2:101 dispone que esta se realiza por la
entrega o el registro segtin el caso'*.

En el Proyecto de Pavia el articulo 194 ubicado en el
paragrafo 2° sobre obligacion de entrega, de la seccion
segunda “obligaciones del vendedor”, establece que
este debe llevar a cabo todos los actos necesarios
para transmitir al comprador la propiedad, asi como
la posesion. La norma establece de la misma manera,
que en la venta mediante documentos, la entrega debe
ser efectuada poniendo a disposicion del comprador el
titulo representativo de la mercancia asi como los otros
documentos previstos por el contrato, en su defecto,

125 'WIDMER, “Article 307, cit., pag. 492.

126 Study Group on a European Civil Code, Chapter VIII, Transfer
of Movables, en http:/www.sgecc.net/pages/en/texts/index.
draft articles.htm, consultada el 29 de julio de 2013.
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por los usos. Tratandose de muebles, el articulo 175
num. 2, dispone que a excepcion de lo dispuesto en el
articulo 211 (compraventa con reserva de dominio), la
transmision de la propiedad de bienes muebles tiene
lugar con la entrega de los mismos, salvo que se pacte
en contra'?’.

Debe destacarse que en este proyecto, la tradicion
de inmuebles se deja a las legislaciones nacionales:

“Art. 175. Transmision de la propiedad:

I.La transmision de la propiedad de los bienes
inmuebles y de los bienes muebles registrados
vendidos sigue siendo regulada por los diversos
Estados miembros de la Union Europea, como prevé
el articulo 46.3, de acuerdo con las disposiciones
vigentes en ellos en el momento de la entrada en vigor
del presente Codigo”.

127 ACADEMIA DE Pavia, ob. cit., pags. 143 a 144.
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V.
REGLAS SOBRE LA ENTREGA

La entrega es un acto material, asi en algunos
casos sea uno de los elementos que componen la
tradicion como en general sucede en materia de
bienes muebles. Lo que se tiene es que la obligacion
de traditar comprende la obligacion de entregar, pero
no se confunde con ella. Traditar es mas que entregar;
significa transferir dominio, mientras entregar es un
acto material, consistente en poner al comprador en la
tenencia o disposicion efectiva de la cosa vendida'?®. De
esta forma, su naturaleza juridica corresponde a una
obligacion de hacer, puesto que como explica RUBIO
GARRIDO, su resultado no es el efecto transmisivo,
sino la adquisicion posesoria por parte del adquirente
y por tanto, aunque es una obligacion esencial, esta
subordinada a la oblicacion de dar'®.

128 ALESSANDRI RODRIGUEZ, 0b. cit., pags. 19y 24. Diez-Picazo,
ob. cit., pag. 90.

122 RuBlo GARRIDO, ob. cit., pags. 170 a 171. El autor agrega:
“Respecto a la principal obligacion de dar, la obligacion
de entrega es una obligacion subordinada, en la medida en
que existe porque la entrega es necesaria para la completa
satisfaccion del interés creditorio deducido en la obligacion
de dar”. RuBIo GARRIDO, ob. cit., pag. 171.
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1. EN LA COMPRAVENTA CIVIL

En el Derecho colombiano la obligacion de entrega
se encuentra regulada a partir del articulo 1880 del
Codigo Civil. Las circunstancias de tiempo modo y
lugar en las que ella debe efectuarse son las que se
pasan a explicar:

Sobre el lugar de entrega hay silencio en las normas
respectivas, por lo que ha sido interpretacion doctrinal
el aplicar a este evento la regla contenida en el articulo
1646 del mismo Codigo sobre el lugar donde debe
hacerse el pago de las obligaciones. De la norma se
deriva que si no se estipuld lugar para la entrega de
la cosa y se trata de un cuerpo cierto, la misma se
efectuara en el lugar donde el bien objeto del contrato
existia al momento de constituirse la obligacion y si se
trata de otro tipo de bien, en el domicilio del deudor'*’.

En cuanto al momento, el articulo 1882 del Codigo
Civil expresa que el vendedor es obligado a entregar
la cosa vendida inmediatamente a la celebracion del
contrato o en el momento que se hubiere pactado para
tal efecto. En cuanto al modo, el mismo se regulara
por las formas de tradicion ya sefialadas en cuanto a
su componente material.

De todas formas, debe sefialarse que la entrega no
debe limitarse al mero acto de poner materialmente
la cosa a disposicion del comprador, pues ella abarca
también el que se cumpla con las condiciones de
calidad, cantidad y tipo pactadas, o en su defecto las
que se entiendan inherentes a ella. Este, no obstante

130 BONIVENTO FERNANDEZ, ob. cit., pag. 121.
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lo que pudiera parecer, es un aspecto en el que no
hay unidad conceptual ni regulatoria en el Codigo
Civil. En efecto, en primer lugar, si la cosa es un
cuerpo cierto, el vendedor debe entregarla en “el
estado en que se encuentra”, sin que pueda entregar
otra cosa, asi sea similar, sino la pactada, tal como
lo establecen los articulos 1603 y 1884 del Codigo
Civil®. Adicionalmente, el vendedor debe entregar
la cosa debida, junto con los frutos pendientes al
momento de la venta y que después produzca la cosa,
segin lo dispone el articulo 1872 inc. 2 del Cddigo
Civil y sus accesorios, tal como lo establecen los
articulos 1885 y 1886 del mismo Cddigo. Ahora, de
todo lo indicado surge que a pesar de que el articulo
1603 establezca que el vendedor debe entregar la cosa
en el “estado en que se encuentra” de todas formas,
debe asumirse que es una obligacion inherente al
contrato el que la cosa cumpla con las condiciones de
calidad pactadas o normales, pues en caso contrario
el vendedor debe responder por los vicios ocultos de
la misma, segun las disposiciones de los articulos
1914 a 1927 del Coédigo Civil, reglas que incluyen
la obligacion de indemnizacion de perjuicios en los
casos en que el vendedor conocia o debia conocer
los vicios en razon de su profesion y oficio y no los
declaro. Igualmente, en cuanto a las cosas genéricas,
si las partes no hubieran pactado la calidad especifica,
el vendedor debera entregar cosas de una calidad a lo
menos mediana, segtn se deriva del articulo 1566 del
mismo Codigo. En este punto, debe advertirse que no
hay claridad en el Coédigo sobre la relacion que existe
entre las normas que consagran la garantia por vicios

I PfrEZ VIVES, ob. cit., pag. 267.
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ocultos, con las reglas de incumplimiento contractual
por falta de calidad de las cosas vendidas'?.

En cuanto a la cantidad, también el vendedor debera
cumplir con las reglas convenidas en el contrato,
segun lo dispone el inciso 2° del articulo 1518 del
Coadigo Civil, consagrandose también en éste, normas
que regulan las diferencias que llegaren a existir en
cuanto a la cabida de los bienes cuando estos fueren
inmuebles (articulo 1888 del Codigo Civil).

Adicionalmente, puede inferirse que si es obligacion
del vendedor transferir el dominio, para que éste pueda
cumplir la obligacion de tradicion debe ser duefio de
la cosa vendida, o lo que es lo mismo: debe transferir
bienes libres de derechos o pretensiones de terceros,
puesto que en caso contrario, puede hablarse de una
situacion constitutiva de incumplimiento, aunque de
todos modos en este punto cabe plantear la misma
inquietud que en materia de vicios redhibitorios,
como es la relacion que existe entre las normas sobre
incumplimiento y las de saneamiento por eviccion,
consagradas entre los articulos 1893 a 1913 del
Codigo Civil, punto que se aspira tratar en un trabajo

posterior'®,

132 Sobre la problematica derivada de este aspecto: OVIEDO ALBAN,
JORGE, La garantia por vicios ocultos en la compraventa.
Analisis de Derecho Privado chilenoy colombiano a la luz de
las nuevas tendencias del Derecho de contratos, Tesis doctoral,
Universidad de los Andes, Santiago de Chile, 2012, esp. cap.
IV, pags. 209 a 283 y cap. V, pags. 314 a 354.

INIGO DE LA MAZA ha escrito un trabajo muy completo sobre
este tema que aunque desde la perspectiva chilena, resulta
totalmente pertinente para el caso colombiano. Cfr. DE LA
Maza Gazmuri, IN1Go, “El régimen de los cumplimientos

133
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2. EN LA COMPRAVENTA COMERCIAL

Segtin el 915 del Codigo de Comercio la cosa
puede entregarse en un lugar sefialado por las partes
y en su defecto podria aplicarse la regla civil a la que
se hizo referencia, por la remision que a las reglas de
Derecho Comun hace el articulo 822 del Codigo de
Comercio®**.

En cuanto al tiempo, el articulo 924 establece que
la entrega se hard en el plazo estipulado por las partes
y supletivamente dentro de las veinticuatro horas
siguientes al perfeccionamiento del contrato, salvo
que de la naturaleza del contrato o de la forma como
deba hacerse la entrega, se deduzca que se requiere un
plazo mayor'®.

defectuosos en la compraventa”, en Revista Chilena de
Derecho, vol. 39, n° 3, (2012), pags. 629 a 663.

13 En este sentido RENGIFO, ob. cit., pag. 40.

135 Asimismo, dentro de ese mismo plazo debera entregar el

vendedor al comprador la cosa cuando se trate de venta a
prueba o gusto, segun lo dispone el inciso 3° del articulo 912
del Codigo de Comercio. Sefiala RENGIFO, en este caso la
entrega que del bien hace el vendedor no significa tradicion,
puesto que el perfeccionamiento mismo del contrato, e incluso
de la tradicion, se haya sometido a una condicion. RENGIFO, ob.
cit., pag. 41. A diferencia del autor, se considera que el contrato
nace cuando las partes acuerdan cosa y precio, solamente que
los efectos del mismo son los que se someten a una condicion
suspensiva consistente en que el comprador manifieste que le
gusta el bien. En caso positivo, cuando se cumple la condicion
se levanta la suspension y los efectos se producen en su
totalidad. En caso negativo, falla la condicion y el contrato se
resuelve. De la misma forma, puede interpretarse el articulo
1879 del Cédigo Civil en el punto en que sefiala que si se
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Finalmente, sobre el modo de entrega el articulo
923 consagra unas formas especiales, pudiéndose
aplicar en defecto de ellas las generales del Codigo
Civil, conforme lo expresado en el numeral 4° de dicha
norma. Establece el articulo en el numeral 1° que la
entrega se entendera verificada por la transmision del
conocimiento de embarque, carta de porte o factura,
durante el transporte de las mercaderias por tierra,
mar y aire. En este evento la mercancia se entiende
representada por el documento respectivo y le permite
al comprador exigirla de quien la detente y ademas,
enajenarla a terceros sin que sea requisito para ello que
la detente materialmente.

El numeral 2° del mencionado articulo sefiala
también como modalidad de entrega, la fijacion que
haga el comprador de su marca en las mercaderias
compradas, con conocimiento y aquiescencia del
vendedor. Adicionalmente, el numeral 3° estipula que
la entrega se entendera realizada por la expedicion
que haga el vendedor de las mercaderias al domicilio
del comprador o a cualquier otro lugar convenido, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 915. La norma
sefiala que la expedicion no implica entrega cuando se
efectlie sinanimo detransferirla propiedad,comoen los
casos en que el vendedor las remite a un consignatario
con la orden de no entregarlas al comprador, salvo que
éste pague el precio o dé garantias suficientes.

En el numeral 5° la norma permite también que la
entrega se realice por cualquier otro medio autorizado
por la ley o la costumbre mercantil.

estipula una venta a prueba “...se entiende no haber contrato
mientras el comprador no delcara que le agrada la cosa...”.
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Cabe sefialar en este punto que las mismas
cuestiones mencionadas anteriormente en punto de
las reglas civiles fraccionadas sobre la obligacion de
entregar cosas conformes al contrato, en cuanto a
cantidad, calidad y tipo, pueden plantearse en materia
mercantil, tema que se espera desarrollar en una

proxima publicacion'®.

3. EN LA COMPRAVENTA INTERNACIONAL

La Convencion regula entre el articulo 31 y 34 las
circunstancias dentro de las cuales debe verificarse la
entrega material del bien'?’. Partiendo de la naturaleza
eminentemente supletiva de la Convencion, las partes
pueden conforme al articulo 6° de la misma fijar
dichas cuestiones al pactar —como suele acontecer en
este tipo de temas— alguno de los términos INCOTERMS
de la Camara de Comercio Internacional, caso en el
cual las reglas del término pactado desplazaran a las
normas de la Convencion'*®. La utilizacion de alguno

136 Adicionalmente, en cuanto a las cuestiones que sobre la garantia
de calidad surgen de las normas de la Ley 1480 de 2011. OviEDO
ALBAN, ob. cit., pags. 363 a 404,

El tema indicado en este punto ha sido desarrollado en un
trabajo anterior, del cual se han extraido algunos apartes:
OVIEDO ALBAN, JORGE, “Obligaciones y cargas de las partes
en la compraventa internacional de mercaderias”, en Revista
de Derecho Privado (Universidad de Los Andes — Bogota),
44, (2010), 28 pags., esp. pags. 7 a 17.

Asi ha sido reconocido en la jurisprudencia. En un caso fallado
por la Cour d’appel de Paris, puesto que en un documento
dirigido por el vendedor al comprador se disponia que la
entrega se realizaria en la fabrica del vendedor, aplicando
el término Incoterms EXW. Société Laborall v. SA Matis,
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de los terminos INCOTERMS, soluciona el tema de
quién asume los costos de la entrega, cuestion que no
es regulada por la Convencion, que de lo contrario,
deberia ser resuelto por el derecho nacional conforme
alo estipulado en el articulo 7° niim. 2° de la misma'®’.
De esta forma, la entrega adoptara varias modalidades
segun el término pactado, por ejemplo: si ésta se hace
en fabrica, o al costado del buque o a bordo, etc., y de
acuerdo con el término utilizado surgiran obligaciones
de contratar transporte y seguros (CIF), (CIP incluso
para los seguros). Igual, cuando el contrato implique
transporte pero los fletes los deba asumir el comprador
(FOB, FCA), la obligacion de entrega debera sujetarse a
las especificidades de la misma, como en el término
FOB: entregandola a bordo del buque designado por el
comprador. Por otra parte, cuando se pacte un pago
contra entrega de mercaderias, el término utilizado

Cour d’appel Paris, 4 de marzo de 1998, Francia, clout n°
244, en CISG Pace database, http://cisgw3.law.pace.edu/
cases/980304f1.html, consultada el 8 de agosto de 2013.
Igualmente en un caso fallado por el tribunal OLG Oldenburg,
22 de septiembre de 1998, Alemania, clout n® 340, en CISG
Pace database, http://cisgw3.law.pace.edu/cases/980922¢g1.
html, consultada el 8 de agosto de 2013 en el que se reconocid
que las partes habian pactado el término Incoterm DDP.
Véase también ADAME GODDARD, ob. cit., pag. 140. AuDIT,
BERNARD, La compraventa internacional de mercaderias,
traduccion de Ricardo de Zavalia, Zavalia, Editor, Buenos
Aires, 1994, pag. 95.

WIDMER, CORINNE, “Article 31” en Commentary on the
UN Convention on the International Sale of Goods (CISG),

Schlechtriem; Schwenzer / Ingeborg Schwenzer (ed.), 3 ed.,
Oxford, New York, 2010, pag. 524.
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servira para especificar el lugar del pago del precio (v.
gr., Art. 57-1-b-)"*°,

Sobre el lugar de entrega, el articulo 31 permite
que las partes lo fijen y si no lo hicieren se aplicaran
las siguientes reglas supletivas:

a) Si el contrato implica transporte de la mercaderia,
el vendedor se obliga a ponerlas en poder del primer
transportador o porteador para que las entregue al
comprador.

La doctrina califica a esta modalidad como “venta
con entrega indirecta” porque la entrega que hace
el vendedor al comprador se hace por intermedio
del transportador'!. El que el contrato de transporte
deba ser concertado por el vendedor o el comprador
resultara indiferente'*.

El literal “a” no establece donde debera entregarse
al transportador. Esto dependera de la forma como las
partes lo hayan pactado segun el término INCOTERM

140" Para los efectos pertinentes, se sugiere consultar la version
2010 de los términos Incoterms.

4l FERNANDEZ DE LA GANDARA, Luis, “Articulo 317, en La

compraventa internacional de mercaderias. Comentario de
la Convencion de Viena, Luis Diez-Picazo y Ponce de Leon
(Director y coordinador), Civitas, Madrid, 1998, pag. 259.
VAZQUEZ LEPINETTE, ob. cit., pag. 175.

42 “En realidad, en el caso de mercancias que se entregan al

porteador para que las traslade al comprador, las mercancias
que se ponen en “poder” del porteador, se ponen a disposicion
del comprador, quien podra recogerlas cuando lleguen a su
destino. Esto ocurre tanto si el vendedor contrata y paga el
transporte (por ejemplo en una compraventa CIF o CPT) como
si lo contrata y paga el comprador (en una venta FOB o FCA)”.
ADAME GODDARD, ob. cit., pag. 140.
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acordado o de lo contrario, senala la doctrina, el
vendedor podra realizar la entrega donde le resulte
mas conveniente'®.

En cuanto a la forma de “poner en poder” del
transportador, la norma no establece como hacerlo.
Esto dependera de lo que las partes hayan pactado
o los usos correspondientes, dentro de lo que puede
caber la entrega de documentos'*.

b) Si el contrato no implica transporte y las
mercaderias deben ser extraidas de una masa
determinada o deban ser manufacturadas o producidas
y las partes al celebrar el contrato saben que las mismas
se encuentran o deben ser manufacturadas o producidas
en un lugar determinado, en ponerlas a disposicion
del comprador en ese lugar. En consecuencia, si el
comprador no se hace cargo de las mercancias pese
a que fueron puestas a su disposicion en ese lugar, no

podra alegar incumplimiento del vendedor'*.

Para efectos de lo dispuesto en esta posibilidad debe
entenderse, como lo ha sefalado la jurisprudencia,
que “poner a disposicion” significa que el vendedor
ha cumplido con lo necesario para que el comprador

45 FERNANDEZ DE LA GANDARA, “Articulo 317, cit., pag. 261.
WIDMER, “Article 317, cit., pags. 496 y 518 a 527.

144 En el mismo sentido FERNANDEZ DE LA GANDARA, “Articulo
317, cit., pag. 267.

% Landegericht Aachem, 14 de mayo de 1993, Alemania, clout
n°47, en CISG Pace database, http://cisgw3.law.pace.edu/
cases/930514gl.html, consultada el 8 de agosto de 2013.
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simplemente pueda retirar las mercaderias sin tener
que hacer nada mas que tomarlas'®.

¢) En los demas casos, en ponerlas a disposicion
del comprador en el lugar donde el vendedor tenga su
establecimiento al momento de celebrar el contrato.

La obligacion de entrega puede conllevar una
seriec de obligaciones accesorias para el vendedor.
Asi, el articulo 32 estabece que si el vendedor
entregare las mercancias a un porteador y estas no
estuvieren debidamente identificadas, debera enviarle
al comprador un aviso de expedicion en el que se
identifiquen las mercaderias'’. No cumplir con estas
obligaciones, trae como efectos que el vendedor pueda
verse sometido a las consecuencias derivadas del
incumplimiento y asimismo, que el riesgo por pérdida
fortuita no se transmita al comprador en los términos
del articulo 672 de la Convencion'*®, También
manifiesta la norma que si el vendedor estuviere
obligado a disponer el transporte de las mercaderias,
deberd concertar los contratos necesarios para que
éste se efectue hasta el lugar sefialado. Ademas, si
el vendedor no estuviere obligado a contratar un
seguro de transporte, debera proponer al comprador la
informacion necesaria para que este lo contrate. El que

Y6 Oberlandesgericht Hamm, 23 de junio de 1998, Alemania,
clout n° 338, en CISG Pace database, http://cisgw3.law.pace.
edu/cases/980623g1.html, consultada el 8 de agosto de 2013.

ADAME GODDARD, ob. cit, pags. 141 a 148. FERNANDEZ
DE LA GANDARA, Luis, “Articulo 327, en La compraventa
internacional de mercaderias. Comentario de la Convencion
de Viena, Luis Diez-Picazo y Ponce de Leén (Director y
coordinador), Civitas, Madrid, 1998, pag. 269.

148 Auprr, ob. cit., pag. 100.
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el vendedor asuma o no la obligacion de concertar o
no el transporte y los seguros, dependera del término
INCOTERM pactado por las partes.

En cuanto al tiempo, el articulo 33 dispone que las
mercaderias deberan ser entregadas:

a) En la fecha que se haya pactado o pueda deter-
minarse conforme al contrato'®.

b) Si se ha fijado o determinado un plazo dentro
del cual se pueden entregar, esto podra hacerse en
cualquier momento dentro de ese plazo, salvo que
del contrato, los usos o las circunstancias resulte que
corresponde al comprador elegir la fecha.

Como se puede advertir, los literales “a” y “b” del
articulo 33 diferencian entre “fecha” y “plazo”. Asi,
por “fecha” puede entenderse un dia determinado,
mientras que “plazo” hace alusion en este contexto, a
un lapso de tiempo dentro del cual el vendedor puede
hacer la entrega'>’.

149" TLa expresion «que pueda determinarse» “...puede significar
que en un contrato escrito se fijaron criterios para establecerla,
como “diez dias después de haber producido o cosechado
las mercancias”. Pero puede también significar que en la
correspondencia que intercambian las partes, la cual constituye
fuente de interpretacion del contrato (art. 8 —3), o en convenios
modificativos del contrato (art. 29), se den criterios para fijarla.
Asimismo, es posible que la fecha de entrega pueda definirse de
acuerdo con usos y costumbres que las partes hayan convenido
(art. 9- 1) o que por disposicion de la Convencion son aplicables
al contrato (art. 9 — 2)”. ADAME GODDARD, ob. cit., pag. 146.

10 FERNANDEZ DE LA GANDARA, Luis, “Articulo 33”, en La
compraventa internacional de mercaderias. Comentario de
la Convencion de Viena, Luis Diez-Picazo y Ponce de Leon
(Director y coordinador), Civitas, Madrid, 1998, pags. 275 a
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¢) En cualquier otro caso, dentro de un plazo
razonable a partir de la celebracion del contrato,
dependiendo de las circunstancias pertinentes como
pueden ser los tramites o acuerdos previos que deba
hacer el vendedor correspondientes al empaque,
transporte, seguros, etc.'!.

Cabe sefialar que el comprador no estd obligado
a recibir las mercaderias antes de la fecha pactada.
De todas formas, la Convencion no excluye dicha
posibilidad y segtin dispone el articulo 52 el comprador
tiene la opcion de rechazar o admitir la entrega
anticipada. De aceptarse anticipadamente, significa
de acuerdo al articulo 37 que habilita al vendedor
para que subsane cualquier falta de conformidad,
entregando la parte o cantidad faltante, o entregando
otras en sustitucion de las que presentaren dicha falta
o subsanarla de cualquier forma, siempre que esto no
ocasione perjuicios o gastos excesivos al comprador,
quien de todas formas mantendré su derecho a exigir
una indemnizacion por los dafios que le causaren,
en vista que, la entrega anticipada constituye un
incumplimiento de las obligaciones del vendedor;
que le puede generar perjuicios al comprador, entre
otros, como asumir costos de custodia y almacenaje
y efectuar el pago cuando este se haya condicionado
a la entrega de las mercaderias y que como tal le da
derecho a exigir una indemnizacion de perjuicios

276. WIDMER, CORINNE, “Article 33", en Commentary on the
UN Convention on the International Sale of Goods (CISG),
Schlechtriem; Schwenzer / Ingeborg Schwenzer (ed.), 3" ed.,
Oxford, New York, 2010, pag. 552.

151 ADAME GODDARD, ob. cit, pag. 146.
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conforme a lo establecido en el articulo 45. 1 (b) de la
Convencion'>?,

De todos modos, debe considerarse que asi
constituya una opcion para el comprador de escoger
a su arbitrio entre aceptar o rechazar la entrega
anticipada, eventualmente el rechazo injustificado
puede constituir una conducta contraria a la buena fe
del articulo 7° y asumirse que su conducta es contraria
al deber de mitigacion de dafios consagrado en los
articulos 77 y 86, todo lo cual se tendrd en cuenta
a la hora de calcular la indemnizacion a cargo del
vendedor'®,

El articulo 34 dispone que si el vendedor esta
obligado a entregar documentos relacionados con las
mercancias, los debera suministrar en el momento,
lugar y forma dispuestos en el contrato. Asi en caso
de entrega anticipada de documentos, el vendedor

152 ADAME GODDARD, ob. cit., pag. 147. Aupir, ob. cit., pag. 98.
Lo6PEZ LOPEZ, ANGEL, “Articulo 527, en La compraventa
internacional de mercaderias. Comentario de la Convencion
de Viena, Luis Diez-Picazo y Ponce de Leon (Director y co-
ordinador), Civitas, Madrid, 1998, pag. 458. MULLER — CHEN,
MaRkuUS, “Article 527, en Commentary on the UN Convention
on the International Sale of Goods (CISG), Schlechtriem;
Schwenzer / Ingeborg Schwenzer (ed.), 3% ed., Oxford, New
York, 2010, pags. 787 a 788. SCHLECHTRIEM, PETER, Uniform
Sales Law - The UN -Convention on Contracts for the Inter-
national Sale of Goods, Manz, Viena, 1986, PAG. 80. WILL,
MICHAEL, “Article 52, en Commentary on the International
Sales Law, C.M. Bianca, M.J. Bonell (Eds.), Giuffré, Milan,
1987, pag. 380.

153 En el mismo sentido ADAME GODDARD, ob. cit., pag. 147,
LopPEZ LOPEZ, ob. cit., pags. 458 a 459; MULLER — CHEN, ob.
cit., pag. 787.
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podra subsanar cualquier falta de conformidad de los
mismos hasta el momento fijado para la entrega, si
aquellos no causan gastos excesivos ni inconvenientes
para el comprador. Esto no obsta para que el
comprador pueda exigir la indemnizacién por danos
que corresponda. Segiin AUDIT, la norma aplica no
solamente para los casos en los que ademas de las
mercancias deben entregarse documentos con ellas
relacionadas, sino efectivamente en el caso en que los
documentos las representen'>*. Es importante advertir
que la Convencion no hace expresa referencia a la
entrega de mercancias mediante documentos que las
representen, por lo cual debe acudirse a las normas
que regulan la entrega de documentos y extender su
aplicacion a la mencionada situacion.

Los documentos relacionados con el contrato y
el bien, suelen ser cartas de porte y conocimiento de
embarque (para los eventos en que la entrega se haga
mediante documentos que representan la mercancia),
recibos de almacén, pdlizas de seguros, certificados
de origen, certificados sanitarios, instrucciones de
manejo, manuales de operacion y uso, etc., ya sea
que se deriven del contrato mismo, de los usos o de
las leyes y reglamentos de los paises donde estan
establecidas las partes'”. Igualmente, la obligacion
del articulo 34 variara segun los documentos que deba

154 Auprr, ob. cit, pag. 101.

155 HonNOLD, JoHN, Uniform Law of International Sales under
the 1980 United Nations Convention, 3 edition, Kluwer, The
Hague, 1999, pags. 249. SCHLECHTRIEM, PETER, “The Seller’s
Obligations Under the United Nations Convention on Contracts
for the International Sale of Goods” en International Sales: The
United Nations Convention on Contracts for the International
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entregar el vendedor conforme al término utilizado (v.
gr., CPT A2)"%6,

En los Principios de Derecho Europeo el articulo
2:102 dispone que el momento y lugar de entrega se
regularan por los articulos 7:101 y 7:102, salvo en lo
que dicho articulo adiciona; que es lo relativo al evento
en que el cumplimiento de la obligacion requiera la
entrega de documentos representativos de los bienes,
lo que requerird que el vendedor los entregue en el
tiempo y lugar fijados por el contrato'’.

Cabeagregar que la Convencion sobre Compraventa
Internacional, a diferencia de las reglas civiles y
comerciales que como se planted de forma general,
contienen normas fraccionadas, consagra un sistema
unitario de remedios a partir del supuesto de falta de
conformidad, material y juridica, que comprende el
incumplimiento del contenido prestacional y también
el cumplimiento defectuoso o tardio'*®. La Convencion
asume un concepto de contrato de compraventa que
encaja con el obligacional ya mencionado pero no se
limita a €l, puesto que comprende las manifestaciones
sobre la conformidad del bien, la que es entendida

Sale of Goods, Peter Galston & Smit ed., Matthew Bender, New
York, 1984, pags. 6-1 a 6-35.

136 ADAME GODDARD, ob. cit., pag. 150.

157 HonDIUS, ob. cit., pag. 87.

138 VAQUER ALOY, ANTONTI, “Marco general del nuevo Derecho de

contratos”, en Nuevas perspectivas del Derecho contractual,
Esteve Bosch Capdevilla (Director), Bosch, Barcelona, 2012,
pags. 54 a 55. Cfr. Articulo 7.1.1. Principios de Unidroit. Ar-
ticulo 1:103 (4) PECL. PANTALEON PRIETO, FERNANDO, “Las
nuevas bases de la responsabilidad contractual”, en Anuario
de Derecho Civil, t. XLV, f. IV, (1993), pag. 1720.

112



como una obligacion del vendedor y le atribuyen la
responsabilidad contractual en caso de no satisfaccion
del interés del comprador referido a la obtencion de
la utilidad del mismo'®. Asi, la Convencidn establece
entre los articulos 35 a 41 reglas sobre la falta de
conformidad por defectos de cantidad, calidad,
tipo, envase o embalaje que hagan que la cosa sea
inapta para el uso a que se destinan mercancias del
mismo tipo o para el uso que expresa o tacitamente
se haya hecho saber al vendedor al momento de
celebracion del contrato, no posea las cualidades de
la muestra o modelo presentado al comprador o no
esté envasada o embalada en la forma habitual para
tales mercaderias, eventos estos que dan lugar a los
remedios por incumplimiento contractual, como son
la resolucion o la sustitucion de las mercaderias si el
incumplimiento fuere esencial, la rebaja de precio, la
reparacion de la indemnizacion de perjuicios'®. Esto,
dado que la Convencioén acoge un concepto amplio
de incumplimiento, que abarca cualquier desviacion
del programa contractual, incluyendo la falta de
conformidad'®'.

1% Entre otros: FERRARI, La compraventa internacional. Apli-
cabilidad y aplicaciones de la Convencion de Viena de 1980,
cit., pags. 119 a 121. VIDAL OLIVARES, Arvaro R., “Efectos
particulares de la falta de conformidad de las mercaderias en
la compraventa internacional de mercaderias”, en Revista de
Derecho de la Pontificia Universidad Catélica de Valparaiso,
XXVI, (2005), PAG. 560.

160 Cfr. Articulos 25, 45, 46.2, 46.3, 49, 51.

11 VDAL OLIVARES, “Efectos particulares...”, cit., pags. 560 a 561.
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VI.
ASPECTOS PROCESALES

Se ha visto en parrafos anteriores que en ma-
teria civil por lo menos tratandose de inmuebles,
puede hacerse propictario al comprador sin que
necesariamente se le haya entregado materialmente
la cosa objeto del contrato. Se preguntara tal vez el
lector, qué sucede si tratandose de inmuebles no se ha
cumplido con la obligacién de traditar. En este caso,
la tradicion se efectuara, asi parezca ilogico, cuando
el comprador, a quien en la Notaria se le entrega la
escritura publica de venta, inscribe la escritura en
el registro inmobiliario, y obtiene una inscripcion
favorable. En ese momento se habra hecho la
tradicion'®.

La inquietud que se presenta consiste en dilucidar
qué puede hacer el comprador para obligar a su

162 “Eg claro que la tradicion que se practica por anotacion del

titulo en el registro publico respectivo, a diferencia de la que se
hace por medio de la entrega del bien, no exige concurso alguno
del deudor: el acreedor puede tomar la copia de la escritura
publica o del documento privado por cuyo medio se celebro el
contrato y llevarlo directamente a la oficina correspondiente; es
mas, esto es lo que suele ocurrir y, clarificando las situaciones
y examinando la conducta que compete a cada parte, puede
decirse que el registro es una carga del acreedor, al punto de
no poder reprocharle al deudor la omision de esas diligencias”.
HINESTROSA, ob. cit., pag. 124.

115



vendedor a que le entregue materialmente el bien
objeto del contrato, a pesar de haber hecho ya la
tradicion'®,

En el articulo 417 del Cddigo de Procedimiento
Civil se consagra el proceso abreviado de entrega
del tradente al adquirente, que en el nuevo Codigo
General del Proceso corresponde al proceso verbal,
regulado en el articulo 378, para lograr la entrega
material del inmueble traditado conforme al articulo
756 del Codigo Civil.

Incluso a dicho proceso de entrega del tradente
al adquirente, se podra acudir para complementar la
tradicion de los inmuebles conforme a lo estipulado
en el articulo 922 del Cédigo de Comercio. Esto lo
establece el articulo 417 del Codigo de Procedimiento
Civil y lo mantiene el inciso 2° del articulo 378
del Codigo General del Proceso. Por ello, puede
considerarse que las diferencias sustanciales ya
anotadas, pueden resultar irrelevantes desde la optica
procesal, dado que al mismo procedimiento se acude
para lograr la entrega de inmuebles material en materia
civil o para completar la tradicion de los mismos en
materia comercial.

Ahora, si el vendedor hubiere incumplido la
obligacion de hacer tradicion de los bienes muebles
objeto del contrato, el procedente sera el proceso
ejecutivo por obligaciones de dar bienes muebles

163 Sin olvidar, claro esta, que se podria no optar por la ejecucion
de la obligacion incumplida, sino por la resolucion del contrato,
junto con la indemnizacidn de perjuicios correspondientes, tal
como lo sefalan el articulo 1546 del Cédigo Civil y el 870 del
Codigo de Comercio.
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distintos de dinero, consagrado de la misma manera,
en el Codigo de Procedimiento Civil, en el articulo
493 y siguientes que en el Codigo General del Proceso
corresponde al proceso ejecutivo por obligacion de
dar. No obstante, cabe recordar que esto resulta viable
si hubiere titulo ejecutivo.
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VIL
CONCLUSIONES

Como colorario de este texto sobre la compraventa
y las implicaciones que tiene en el perfeccionamiento
del contrato, el modo de tranferir el dominio y la
entrega material del objeto de esta, se puede concluir
que:

a) En el Derecho privado colombiano, existe un
triple régimen aplicable al contrato de compraventa,
contenido en el Coédigo Civil, de Comercio y la Ley
aprobatoria de la Convencion de Naciones Unidas
sobre Compraventa Internacional de Mercaderias, que
como regla general establece la consensualidad para
el perfeccionamiento del contrato. En materia civil y
comercial existen excepciones a dicha regla, derivadas
del tipo de bien objeto del contrato.

b) Ahora, si bien es cierto que el régimen
mencionado permite inferir que el concepto de
compraventa asumido en el Derecho colombiano se
matricula dentro de la concepcion obligacional de
base romana, manteniendo la regla que distingue entre
titulo y modo, de forma que, uno es el momento en que
se perfecciona el contrato de venta y otro, en el que
se transfiere el dominio de la cosa vendida. Conviene
pensar en una armonizacion de las reglas de tradicién
de bienes inmuebles, que existen diferencias entre la
regulacion civil y comercial; que no se compadecen
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con las necesidades de las partes sino que por el
contrario, pueden generar confusiones de orden
practico. Se requiere en consecuencia, una revision
de dichas normas, que permita establecer un régimen
comun de tradicion de inmuebles, asi como puede
decirse que existe en materia de muebles.

¢) En lo referente a la perfeccion del contrato rige
igualmente, como regla general la consensualidad
con las excepciones descritas en materia civil y
comercial, como sucede cuando el contrato versa
sobre inmuebles y en las ventas especiales en
materia comercial como son las que tratan sobre
naves, aeronaves y establecimientos de comercio. A
pesar de que actualmente el tema de la consensualidad
del contrato de venta de vehiculos es pacifico en la
jurisprudencia, se requiere revisar la legislacion civil
y mercantil de forma que se puedan establecer pautas
uniformes y comunes para ambos regimenes, asi como
el tema de la tradicién de dichos bienes, a pesar de,
que la cuestion ya ha sido solucionada por una norma
especial contenida en el estatuto de transito.

d) En los Codigos, civil y de comercio, la
obligacion de entrega parece estar reducida al
aspecto material, pero no obstante, una simple
lectura de las normas sobre compraventa permiten
inferir que el vendedor ademas de tal aspecto,
asume la obligacion de entregar cosas cuya cantidad,
calidad y tipo, correspondan a las convenidas o a las
normales. No obstante, en tales normas se encuentra
un sistema fraccionado de consecuencias derivadas
de la infraccion tanto de la obligacion de entrega,
en el aspecto material, como de los cumplimientos
defectuosos, a diferencia de las normas contenidas
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en la Convencion de Naciones Unidas sobre Contratos
de Compraventa Internacional de Mercaderias, las
cuales a partir de un sistema unificado de remedios
por incumplimiento, comprenden la no ejecucion
de las prestaciones contractuales, como también su
cumplimiento defectuoso o tardio.

e) Todo lo anterior permite plantear la
conveniencia de una unificacion general al régimen
civil y comercial de obligaciones y contratos e
incluso con el régimen internacional contenido en la
Convencion de Naciones Unidas sobre Compraventa
Internacional de Mercaderias, no solamente sobre los
temas objeto de este escrito, sino sobre la regulacion
en general aplicable a la compraventa.
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